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IIIRRRPPPEEEFFF   

   

III   RRREEEDDDDDDIIITTTIII   FFFOOONNNDDDIIIAAARRRIII   (((AAARRRTTTTTT...   222555---444333   TTTUUUIIIRRR)))   
   
   

CCCAAARRRAAATTTTTTEEERRRIIISSSTTTIIICCCHHHEEE   DDDEEEIII   RRREEEDDDDDDIIITTTIII   FFFOOONNNDDDIIIAAARRRIII   (((AAARRRTTT...   222555---222666)))  

   

222555...   RRReeeddddddiiitttiii   fffooonnndddiiiaaarrriii...   ———  11.. SSoonnoo  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  qquueellllii  iinneerreennttii  aaii  tteerrrreennii  ee  aaii  ffaabbbbrrii--

ccaattii  ssiittuuaattii  nneell  tteerrrriittoorriioo  ddeelllloo  SSttaattoo  cchhee  ssoonnoo  oo  ddeevvoonnoo  eesssseerree  iissccrriittttii,,  ccoonn  aattttrriibbuu--

zziioonnee  ddii  rreennddiittaa,,  nneell  ccaattaassttoo  ddeeii  tteerrrreennii  oo  nneell  ccaattaassttoo  eeddiilliizziioo  uurrbbaannoo..  

  

►►II  PPRREESSUUPPPPOOSSTTII  nneecceessssaarrii  aaffffiinncchhéé  uunn  ffaabbbbrriiccaattoo  oo  uunn  tteerrrreennoo  ppoossssaannoo  ccoonnssiiddeerraarrssii  

pprroodduuttttiivvii  ddii  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo  ssoonnoo::  

  uubbiiccaazziioonnee  nneell  tteerrrriittoorriioo  ddeelllloo  SSttaattoo;; 

  iissccrriizziioonnee  oo  aassccrriivviibbiilliittàà  nneell  ccaattaassttoo.. 

GGllii  iimmmmoobbiillii  cchhee  nnoonn  pprreesseennttaannoo  eennttrraammbbee  llee  ccaarraatttteerriissttiicchhee  iinnddiiccaattee  ((iimmmmoobbiillii  ssiittuuaattii  

aallll’’eesstteerroo,,  oovvvveerroo  iimmmmoobbiillii  ssiittuuaattii  iinn  IIttaalliiaa  nnoonn  aassccrriivviibbiillii  aall  ccaattaassttoo))  ddaannnnoo  oorriiggiinnee  

nnoonn  aa  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  bbeennssìì  aa  rreeddddiittii  ddiivveerrssii  ((aarrtt..  6677  TTUU))..  

  

►►LLaa  pprriinncciippaallee  ccaarraatttteerriissttiiccaa  ddeeii  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  èè  qquueellllaa  ddii  eesssseerree  qquuaannttiiffiiccaattii  ssuullllaa  

bbaassee  ddeellllee  RRIISSUULLTTAANNZZEE  CCAATTAASSTTAALLII::  ssii  ffaa  qquuiinnddii  rriiffeerriimmeennttoo  nnoonn  ggiiàà  aall  rreeddddiittoo  eeff--

ffeettttiivvoo  ddeell  ssiinnggoolloo  tteerrrreennoo  oo  ddeell  ssiinnggoolloo  ffaabbbbrriiccaattoo  iinnddiivviidduuaallmmeennttee  ccoonnssiiddeerraattoo,,  mmaa  aall  

RREEDDDDIITTOO  CCAATTAASSTTAALLEE  rriittrraaiibbiillee  iinn  ccoonnddiizziioonnii  nnoorrmmaallii  ddaa  ttuuttttii  ii  tteerrrreennii  ee  ddaa  ttuuttttii  ii  ffaabb--

bbrriiccaattii  cchhee  aappppaarrtteennggoonnoo  aallllaa  mmeeddeessiimmaa  qquuaalliittàà,,  ccaatteeggoorriiaa,,  ccllaassssee,,  aall  nneettttoo  ddii  ppaarrttiiccoo--

llaarrii  ddeettrraazziioonnii  aammmmeessssee  ddaallllaa  lleeggggee..  SSoollttaannttoo  ppeerr  ii  ffaabbbbrriiccaattii  aassssuummee  ttaallvvoollttaa  rriillee--

vvaannzzaa  iill  rreeddddiittoo  eeffffeettttiivvoo..  IIll  rreeddddiittoo  ccaattaassttaallee  ((ddeeii  tteerrrreennii))  èè  uunn  rreeddddiittoo::  

  MMEEDDIIOO,,  ootttteennuuttoo  ddaa  uunn  ccoollttiivvaattoorree  ddii  ccaappaacciittàà  nnoorrmmaallee  cchhee  aapppplliicchhii  llee  tteeccnniicchhee  

pprroodduuttttiivvee  ggeenneerraallmmeennttee  aaddoottttaattee  nneellllaa  zzoonnaa;;  

  OORRDDIINNAARRIIOO,,  ccaallccoollaattoo  ppeerr  uunnaa  mmeeddiiaa  ddii  ppiiùù  aannnnii,,  iinn  mmooddoo  ddaa  aabbbbrraacccciiaarree  uunn  ccii--

cclloo  pprroodduuttttiivvoo  cchhee  tteennggaa  ccoonnttoo  ddeellllaa  rroottaazziioonnee  ddeellllee  ccoollttuurree  ee  ddeellllee  vviicceennddee  ffaavvoorree--

vvoollii  ee  ssffaavvoorreevvoollii  ddeellllee  ccoollttiivvaazziioonnii  cchhee  ppoossssoonnoo  ssuucccceeddeerrssii  nneeggllii  aannnnii  

  

►►OOggggeettttoo  ddeellll’’iimmppoossiizziioonnee,,  dduunnqquuee,,  nnoonn  èè  ll’’eeffffeettttiivvaa  rriicccchheezzzzaa  pprrooddoottttaa  ee  ccoonnsseegguuiittaa  

ddaall  ssooggggeettttoo,,  bbeennssìì  ll’’aassttrraattttaa  ee  ppootteennzziiaallee  ccaappaacciittàà  ddeell  bbeennee  ddii  pprroodduurrrree  uunn  rreeddddiittoo,,  aa  

pprreesscciinnddeerree  ddaall  ssuuoo  ccoonnccrreettoo  mmaanniiffeessttaarrssii  ee  ddaallllaa  ssuuaa  eennttiittàà..  SSoonnoo  ttuuttttaavviiaa  pprreevviissttee  

aallccuunnee  rreeggoollee  vvoollttee  aadd  aatttteennuuaarree  llaa  rriiggiiddiittàà  ddii  qquueessttoo  ssiisstteemmaa  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddeell  

rreeddddiittoo
11
..    

                                                 
1 TTrraa  llee  rraaggiioonnii  cchhee,,  ssttoorriiccaammeennttee,,  ssoonnoo  ssttaattee  ppoossttee  aa  ffoonnddaammeennttoo  ee  ggiiuussttiiffiiccaazziioonnee  ddii  qquueessttoo  ppaarrttii--

ccoollaarree  mmeettooddoo  ddii  ttaassssaazziioonnee  rriiccoorrddiiaammoo  llaa  tteennddeennzziiaallee  ssttaabbiilliittàà  ddeeii  rreeddddiittii  ddeerriivvaannttii  ddaaggllii  iimmmmoobbiillii;;  
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►►IIll  CCAATTAASSTTOO  èè  uunnaa  ssoorrttaa  ddii  iinnvveennttaarriioo  nneell  qquuaallee  vveennggoonnoo  ddeessccrriittttii  ggllii  iimmmmoobbiillii  eessii--

sstteennttii  nneell  tteerrrriittoorriioo  ddeelllloo  SSttaattoo,,  ccoonn  ll’’iinnddiiccaazziioonnee  ddeeii  rreellaattiivvii  pprroopprriieettaarrii  ee  ll’’aattttrriibbuu--

zziioonnee  ddeell  rreellaattiivvoo  rreeddddiittoo..  LL’’uunniittàà  eelleemmeennttaarree  ddeell  ccaattaassttoo  èè  ccoossttiittuuiittaa::    

  ppeerr  ii  tteerrrreennii  ddaallllaa  PPAARRTTIICCEELLLLAA  CCAATTAASSTTAALLEE  ((cchhee  rraapppprreesseennttaa  uunnaa  ppoorrzziioonnee  ccoonnttii--

nnuuaa  ddii  tteerrrreennoo  aappppaarrtteenneennttee  aall  mmeeddeessiimmoo  ppoosssseessssoorree  ee  aavveennttee  llaa  mmeeddeessiimmaa  qquuaalliittàà  ee  

ccllaassssee));;    

  ppeerr  ggllii  iimmmmoobbiillii,,  ddaallllaa  UUNNIITTÀÀ  IIMMMMOOBBIILLIIAARREE  ((ccoossttiittuuiittaa  ddaa  ooggnnii  ppoorrzziioonnee  ddii  iimm--

mmoobbiillee  ddii  ppeerr  sséé  iiddoonneeaa,,  nneelllloo  ssttaattoo  iinn  ccuuii  ssii  ttrroovvaa,,  aa  pprroodduurrrree  uunn  pprroopprriioo  rreeddddiittoo))..    

  

►►AA  ooggnnii  uunniittàà  ccaattaassttaallee,,  ppaarrttiicceellllaa  oo  uunniittàà,,  ccoorrrriissppoonnddee  llaa  rreellaattiivvaa  RREENNDDIITTAA,,  rriilleevvaannttee  

aaii  ffiinnii  ddeellll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddeellllee  iimmppoossttee  ssuuii  rreeddddiittii..    

  

►►PPeerr  qquuaannttoo  rriigguuaarrddaa  ii  tteerrrreennii,,  llaa  ffoorrmmaazziioonnee  ddeell  ccaattaassttoo  ccoonnssttaa,,  ddii  dduuee  sseerriiee  ddii  

ooppeerraazziioonnii,,  llaa  mmiissuurraa  ee  llaa  ssttiimmaa  ddeellllee  ssiinnggoollee  ppaarrttiicceellllee::    

  ccoonn  llaa  MMIISSUURRAA  ssii  rriilleevvaa  llaa  ffiigguurraa  ee  ll’’eesstteennssiioonnee  ddeellllee  ssiinnggoollee  pprroopprriieettàà  ee  ddeellllee  ddii--

vveerrssee  ppaarrttiicceellllee  ccaattaassttaallii,,  rraapppprreesseennttaattee  mmeeddiiaannttee  mmaappppee  ppllaanniimmeettrriicchhee  ccoolllleeggaattee  aa  

ppuunnttii  ttrriiggoonnoommeettrriiccii;;  

    ccoonn  llaa  SSTTIIMMAA  ssii  ppeerrvviieennee  aallllaa  ffoorrmmaazziioonnee  ddeellllaa  rreennddiittaa  ee  aallllaa  ssuuaa  aattttrriibbuuzziioonnee  aall--

llaa  ssiinnggoollaa  uunniittàà  ccaattaassttaallee..  TTaallee  pprroocceeddiimmeennttoo  èè  aallqquuaannttoo  ppiiùù  ccoommpplleessssoo..  EEssssoo  ccoonn--

ssttaa  ddii  qquuaattttrroo  ffaassii,,  ttrree  ddii  ccaarraatttteerree  ggeenneerraallee  ee  aassttrraattttoo  ((qquuaalliiffiiccaazziioonnee,,  ccllaassssiiffiiccaa--

zziioonnee,,  ffoorrmmaazziioonnee  ddeellllee  ttaarriiffffee))  ee  uunnaa  ssppeecciiffiiccaa  aallllaa  ssiinnggoollaa  ppaarrttiicceellllaa,,  ddeellllaa  qquuaallee  ssii  

ddeetteerrmmiinnaa  iinn  ccoonnccrreettoo  ll’’eessttiimmoo  ((ccllaassssaammeennttoo))..  

  

  ►►PPeerr  qquuaannttoo  rriigguuaarrddaa  ii  ffaabbbbrriiccaattii,,  llaa  ffoorrmmaazziioonnee  ddeell  ccaattaassttoo  sseegguuee  uunn  pprroocceeddiimmeennttoo  

aannaallooggoo..  PPeerr  ooggnnii  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree  uurrbbaannaa  vviieennee  ddeetteerrmmiinnaattaa  llaa  CCAATTEEGGOORRIIAA  ((aabbiittaa--

zziioonnee,,  uuffffiicciioo,,  ooppiiffiicciioo,,  eecccc..)),,  ee  nneellll’’aammbbiittoo  ddeellllaa  ccaatteeggoorriiaa  llaa  ccllaassssee  dd’’aappppaarrtteenneennzzaa  

((aabbiittaazziioonnee  cciivviillee,,  ppooppoollaarree,,  ddii  lluussssoo,,  eecccc..))..  AAnncchhee  ppeerr  ii  ffaabbbbrriiccaattii  uurrbbaannii,,  ll’’uullttiimmaa  

ffaassee  èè  ccoossttiittuuiittaa  ddaall  ccllaassssaammeennttoo,,  aattttrraavveerrssoo  iill  qquuaallee  ssii  ppeerrvviieennee  aallllaa  ccoonnccrreettaa  aattttrriibbuu--

zziioonnee  aallllaa  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree,,  iinn  ffuunnzziioonnee  ddeellllaa  ccaatteeggoorriiaa  ee  ddeellllaa  ccllaassssee  ddii  aappppaarrttee--

nneennzzaa  ((nnoonncchhéé  oovvvviiaammeennttee  ddeellllaa  eesstteennssiioonnee)),,  ddeellllaa  rreellaattiivvaa  rreennddiittaa  ccaattaassttaallee..  

  

►►ÈÈ  nnoorrmmaattiivvaammeennttee  pprreevviissttoo  cchhee  llee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  vveennggaannoo  ssoottttooppoossttee  aa  RREEVVIISSIIOONNEE  

qquuaannddoo  ssee  nnee  mmaanniiffeessttii  ll’’eessiiggeennzzaa  ppeerr  ssoopprraavvvveennuuttee  vvaarriiaazziioonnii  nneellllaa  ccaappaacciittàà  ddii  rreedd--

ddiittoo,,  ee  ccoommuunnqquuee  ooggnnii  ddiieeccii  aannnnii..  RRiissppeettttiivvaammeennttee  ppeerr  ii  tteerrrreennii  ee  ii  ffaabbbbrriiccaattii::  

  

222888...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee...   ———  22.. LLee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ssoonnoo  ssoott--

ttooppoossttee  aa  rreevviissiioonnee  qquuaannddoo  ssee  nnee  mmaanniiffeessttii  ll’’eessiiggeennzzaa  ppeerr  ssoopprraavvvveennuuttee  vvaarriiaazziioonnii  nneellllee  

qquuaannttiittàà  ee  nneeii  pprreezzzzii  ddeeii  pprrooddoottttii  ee  ddeeii  mmeezzzzii  ddii  pprroodduuzziioonnee  oo  nneellll’’oorrggaanniizzzzaazziioonnee  ee  

ssttrruuttttuurraazziioonnee  aazziieennddaallee,,  ee  ccoommuunnqquuee  ooggnnii  ddiieeccii  aannnnii..  33..  LLaa  rreevviissiioonnee  èè  ddiissppoossttaa  ccoonn  

ddeeccrreettoo  ddeell  MMiinniissttrroo  ddeellllee  ffiinnaannzzee,,  pprreevviioo  ppaarreerree  ddeellllaa  CCoommmmiissssiioonnee  cceennssuuaarriiaa  cceenn--

                                                                                                                                                                  

iill  ccoonnvviinncciimmeennttoo  cchhee  llaa  pprreeddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddii  uunn  rreeddddiittoo  mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  ccoossttiittuuiissccaa  uunn  iinncceennttiivvoo  

aallllaa  pprroodduuzziioonnee;;  ll’’ooppppoorrttuunniittàà  ddii  nnoonn  ggrraavvaarree  ddii  eecccceessssiivvii  aaddeemmppiimmeennttii  ii  ppiiccccoollii  ccoollttiivvaattoorrii.. 
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ttrraallee  ee  ppuuòò  eesssseerree  eeffffeettttuuaattaa,,  dd’’uuffffiicciioo  oo  ssuu  rriicchhiieessttaa  ddeeii  ccoommuunnii  iinntteerreessssaattii,,  aanncchhee  

ppeerr  ssiinnggoollee  zzoonnee  cceennssuuaarriiee  ee  ppeerr  ssiinnggoollee  qquuaalliittàà  ee  ccllaassssii  ddii  tteerrrreennii..  44..  LLee  mmooddiiffiiccaazziioonnii  

ddeerriivvaannttii  ddaallllaa  rreevviissiioonnee  hhaannnnoo  eeffffeettttoo  ddaallll’’aannnnoo  ssuucccceessssiivvoo  aa  qquueelllloo  ddii  ppuubbbblliiccaazziioonnee  

nneellllaa  GGaazzzzeettttaa  UUffffiicciiaallee  ddeell  nnuuoovvoo  pprroossppeettttoo  ddeellllee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo..  
   

333444...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  LLee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ssoonnoo  ssoottttooppoossttee  aa  

rreevviissiioonnee  sseeccoonnddoo  llee  ddiissppoossiizziioonnii  ddeellll’’aarrtt..  2288..    

   

333777...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   22..  LLee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ee  ii  rreeddddiittii  

ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  aa  ddeessttiinnaazziioonnee  ssppeecciiaallee  oo  ppaarrttiiccoollaarree  ssoonnoo  ssoottttooppoossttii  aa  rreevviissiioonnee  qquuaannddoo  

ssee  nnee  mmaanniiffeessttii  ll’’eessiiggeennzzaa  ppeerr  ssoopprraavvvveennuuttee  vvaarriiaazziioonnii  ddii  ccaarraatttteerree  ppeerrmmaanneennttee  nneellllaa  

ccaappaacciittàà  ddii  rreeddddiittoo  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ee  ccoommuunnqquuee  ooggnnii  ddiieeccii  aannnnii..  LLaa  rreevviissiioonnee  èè  

ddiissppoossttaa  ccoonn  ddeeccrreettoo  ddeell  MMiinniissttrroo  ddeellllee  ffiinnaannzzee  pprreevviioo  ppaarreerree  ddeellllaa  CCoommmmiissssiioonnee  cceenn--

ssuuaarriiaa  cceennttrraallee  ee  ppuuòò  eesssseerree  eeffffeettttuuaattaa  ppeerr  ssiinnggoollee  zzoonnee  cceennssuuaarriiee..  33..  LLee  mmooddiiffiiccaa--

zziioonnii  ddeerriivvaannttii  ddaallllaa  rreevviissiioonnee  hhaannnnoo  eeffffeettttoo  ddaallll’’aannnnoo  ddii  ppuubbbblliiccaazziioonnee  nneellllaa  GGaazzzzeettttaa  

UUffffiicciiaallee  ddeell  nnuuoovvoo  pprroossppeettttoo  ddeellllee  ttaarriiffffee,,  oovvvveerroo,,  nneell  ccaassoo  ddii  ssttiimmaa  ddiirreettttaa,,  ddaallll’’aannnnoo  

iinn  ccuuii  èè  ssttaattoo  nnoottiiffiiccaattoo  iill  nnuuoovvoo  rreeddddiittoo  aall  ppoosssseessssoorree  iissccrriittttoo  iinn  ccaattaassttoo..    
  

►►EE’’  aattttuuaallmmeennttee  iinn  ccoorrssoo  uunnaa  rreevviissiioonnee  ggeenneerraallee  ddeellllee  zzoonnee  cceennssuuaarriiee,,  ddeellllee  ttaarriiffffee  

dd’’eessttiimmoo  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  uurrbbaannee  ee  ddeeii  rreellaattiivvii  ccrriitteerrii  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee..  FFiinnoo  

aallll’’eennttrraattaa  iinn  vviiggoorree  ddeellllee  nnuuoovvee  ttaarriiffffee  llee  vviiggeennttii  rreennddiittee  ccaattaassttaallii  uurrbbaannee  ssoonnoo  rriivvaa--

lluuttaattee  ddeell  55%%  ((aaii  ffiinnii  ddeellll’’IIccii  ee  ddeellllee  iimmppoossttee  ssuuii  rreeddddiittii));;  ii  rreeddddiittii  ddoommiinniiccaallii  ee  aaggrraarrii  

ssoonnoo  rriivvaalluuttaattii,,  rriissppeettttiivvaammeennttee  ((aaii  ffiinnii  ddeellllee  iimmppoossttee  ssuuii  rreeddddiittii))  ddeellll’’8800%%  ee  ddeell  7700%%.. 
 

►►II  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  vveennggoonnoo  IIMMPPUUTTAATTII  aaii  ssooggggeettttii  cchhee  ppoossssiieeddoonnoo  ggllii  iimmmmoobbiillii,,  pprroo--

ppoorrzziioonnaallmmeennttee  aallllaa  dduurraattaa  ddeell  ppoosssseessssoo  nneell  ppeerriiooddoo  dd’’iimmppoossttaa,,  aa  ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà,,  

eennffiitteeuussii,,  uussuuffrruuttttoo  oo  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee..  
 

222666...   IIImmmpppuuutttaaazzziiiooonnneee   dddeeeiii   rrreeeddddddiiitttiii   fffooonnndddiiiaaarrriii...   ———   11..  II  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  ccoonnccoorrrroonnoo,,  iinnddiippeenn--

ddeenntteemmeennttee  ddaallllaa  ppeerrcceezziioonnee,,  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreeddddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddeeii  ssooggggeettttii  cchhee  ppooss--

ssiieeddoonnoo  ggllii  iimmmmoobbiillii  aa  ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà,,  eennffiitteeuussii,,  uussuuffrruuttttoo  oo  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee,,  ssaall--

vvoo  qquuaannttoo  ssttaabbiilliittoo  ddaallll’’aarrtt..  3333,,  ppeerr  iill  ppeerriiooddoo  ddii  iimmppoossttaa  iinn  ccuuii  ssii  èè  vveerriiffiiccaattoo  iill  ppooss--

sseessssoo..  

  

►►IInn  ccaassoo  ddii  CCOONNTTIITTOOLLAARRIITTÀÀ  ddeellllaa  pprroopprriieettàà  oo  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee  ssuullll’’iimmmmoobbiillee,,  oovvvvee--

rroo  ddii  ccooeessiisstteennzzaa  ddii  ppiiùù  ddiirriittttii  rreeaallii  ssuu  ddii  eessssoo,,  iill  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  

iill  rreeddddiittoo  ddii  cciiaassccuunn  ssooggggeettttoo  ppeerr  llaa  ppaarrttee  ccoorrrriissppoonnddeennttee  aall  ssuuoo  ddiirriittttoo..  

   

222666...   IIImmmpppuuutttaaazzziiiooonnneee   dddeeeiii   rrreeeddddddiiitttiii   fffooonnndddiiiaaarrriii...   ———   22..  NNeeii  ccaassii  ddii  ccoonnttiittoollaarriittàà  ddeellllaa  pprroopprriieettàà  oo  

aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee  ssuullll’’iimmmmoobbiillee  oo  ddii  ccooeessiisstteennzzaa  ddii  ppiiùù  ddiirriittttii  rreeaallii  ssuu  ddii  eessssoo  iill  rreeddddiittoo  

ffoonnddiiaarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreeddddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddii  cciiaassccuunn  ssooggggeettttoo  ppeerr  llaa  ppaarrttee  

ccoorrrriissppoonnddeennttee  aall  ssuuoo  ddiirriittttoo..    
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►►LLaa  rreeggoollaa  ggeenneerraallee  ooppeerraannttee  iinn  mmaatteerriiaa  ddii  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  èè  sseemmpprree  ssttaattaa  qquueellllaa  ddeell--

llaa  lloorroo  ccoonnccoorrrreennzzaa  aallllaa  ffoorrmmaazziioonnee  ddeell  rreeddddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  iinnddiippeennddeenntteemmeennttee  ddaallllaa  

ppeerrcceezziioonnee,,  ee  ppeerrcciiòò  aanncchhee  nneell  ccaassoo,,  aassssaaii  ffrreeqquueennttee,,  ddii  MMAANNCCAATTOO  PPAAGGAAMMEENNTTOO  DDEEII  

CCAANNOONNII  DDII  LLOOCCAAZZIIOONNEE  ddaa  ppaarrttee  ddeell  ccoonndduuttttoorree  ddeellll’’iimmmmoobbiillee..  QQuueessttoo  ccrriitteerriioo,,  ddii  rree--

cceennttee,,  hhaa  ssuubbiittoo  uunnaa  ssoossttaannzziiaallee  mmooddiiffiiccaa,,  eesssseennddoossii  ssttaabbiilliittoo  cchhee  ii  rreeddddiittii  ddeerriivvaannttii  ddaa  

ccoonnttrraattttii  ddii  llooccaazziioonnee  ddii  iimmmmoobbiillii  aadd  uussoo  aabbiittaattiivvoo,,  ssee  nnoonn  ppeerrcceeppiittii,,  nnoonn  ccoonnccoorrrroonnoo  aa  

ffoorrmmaarree  iill  rreeddddiittoo  ddaall  mmoommeennttoo  ddeellllaa  ccoonncclluussiioonnee  ddeell  pprroocceeddiimmeennttoo  ggiiuurriissddiizziioonnaallee  ddii  

ccoonnvvaalliiddaa  ddii  ssffrraattttoo  ppeerr  mmoorroossiittàà  ddeell  ccoonndduuttttoorree..  CCoonntteessttuuaallmmeennttee  èè  ssttaattaa  pprreevviissttaa  ll’’aatt--

ttrriibbuuzziioonnee  ddii  uunn  CCRREEDDIITTOO  DD’’IIMMPPOOSSTTAA  aaii  ccoonnttrriibbuueennttii  cchhee  aabbbbiiaannoo  vveerrssaattoo  iimmppoossttee  ssuu  

ccaannoonnii  vveennuuttii  aa  ssccaaddeennzzaa  ee  nnoonn  ppeerrcceeppiittii,,  ppuurrcchhèè  cciiòò  rriissuullttii  ddaa  aacccceerrttaammeennttoo  aavvvveennuuttoo  

nneellll’’aammbbiittoo  ddeell  pprroocceeddiimmeennttoo  ggiiuurriissddiizziioonnaallee  ddii  ccoonnvvaalliiddaa  ddii  ssffrraattttoo  ppeerr  mmoorroossiittàà..  IIll  

ccrreeddiittoo  dd’’iimmppoossttaa,,  iinn  ccaassoo  ddii::  

  mmoorroossiittàà  ppaarrzziiaallee,,  èè  ppaarrii  aallllaa  ddiiffffeerreennzzaa  ttrraa  llee  iimmppoossttee  vveerrssaattee  ee  qquueellllee  ddoovvuuttee  

ssuullllee  ssoommmmee  eeffffeettttiivvaammeennttee  iinnccaassssaattee;;  

  mmoorroossiittàà  ttoottaallee,,  èè  ppaarrii  aallllaa  ddiiffffeerreennzzaa  ttrraa  llee  iimmppoossttee  vveerrssaattee  ee  qquueellllee  ddoovvuuttee  ssuullllaa  

rreennddiittaa  ccaattaassttaallee..  

  

222666...   IIImmmpppuuutttaaazzziiiooonnneee   dddeeeiii   rrreeeddddddiiitttiii   fffooonnndddiiiaaarrriii...   ———   11..  II  rreeddddiittii  ddeerriivvaannttii  ddaa  ccoonnttrraattttii  ddii  llooccaa--

zziioonnee  ddii  iimmmmoobbiillii  aadd  uussoo  aabbiittaattiivvoo,,  ssee  nnoonn  ppeerrcceeppiittii,,  nnoonn  ccoonnccoorrrroonnoo  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreedd--

ddiittoo  ddaall  mmoommeennttoo  ddeellllaa  ccoonncclluussiioonnee  ddeell  pprroocceeddiimmeennttoo  ggiiuurriissddiizziioonnaallee  ddii  ccoonnvvaalliiddaa  ddii  

ssffrraattttoo  ppeerr  mmoorroossiittàà  ddeell  ccoonndduuttttoorree..  PPeerr  llee  iimmppoossttee  vveerrssaattee  ssuuii  ccaannoonnii  vveennuuttii  aa  ssccaa--

ddeennzzaa  ee  nnoonn  ppeerrcceeppiittii  ccoommee  ddaa  aacccceerrttaammeennttoo  aavvvveennuuttoo  nneellll’’aammbbiittoo  ddeell  pprroocceeddiimmeennttoo  

ggiiuurriissddiizziioonnaallee........  èè  rriiccoonnoosscciiuuttoo  uunn  ccrreeddiittoo  ddii  iimmppoossttaa  ddii  ppaarrii  aammmmoonnttaarree..  

  

►►II  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  ssii  ddiissttiinngguuoonnoo  iinn::  

  RREEDDDDIITTII  DDOOMMIINNIICCAALLII  ddeeii  tteerrrreennii  ((iimmppuuttaattii  aall  ssooggggeettttoo  cchhee  ppoossssiieeddee  iill  ffoonnddoo  aa  

ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà  oo  ddii  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee));;  

  RREEDDDDIITTII  AAGGRRAARRII  ddeeii  tteerrrreennii  ((iimmppuuttaattii  aall  ssooggggeettttoo  cchhee  ssvvoollggee  ll’’aattttiivviittàà  aaggrriiccoollaa  

ssuull  ffoonnddoo,,  ee  cchhee  ppuuòò  aanncchhee  eesssseerree  ddiivveerrssoo  ddaall  pprroopprriieettaarriioo));;  

  RREEDDDDIITTII  DDEEII  FFAABBBBRRIICCAATTII  ((iimmppuuttaattii  aall  ssooggggeettttoo  cchhee  ppoossssiieeddee  ll’’iimmmmoobbiillee  aa  ttiittoolloo  

ddii  pprroopprriieettàà  oo  ddii  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee))..  

   

222555...   RRReeeddddddiiitttiii   fffooonnndddiiiaaarrriii...   ———  22.. II  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii  ssii  ddiissttiinngguuoonnoo  iinn  rreeddddiittii  ddoommiinniiccaallii  ddeeii  

tteerrrreennii,,  rreeddddiittii  aaggrraarrii  ee  rreeddddiittii  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii..   
  

►►LLaa  ddiissttiinnzziioonnee  ddeeii  rreeddddiittii  ddeeii  tteerrrreennii  iinn  dduuee  ccaatteeggoorriiee  ssii  bbaassaa  ssuull  pprreessuuppppoossttoo  ssee--

ccoonnddoo  ccuuii  iill  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ((ddaa  ddoommiinnuuss,,  pprroopprriieettaarriioo))  rreemmuunneerraa  iill  tteerrrreennoo  nneell  ssuuoo  

ssttaattoo  nnaattuurraallee  ee  iill  ccaappiittaallee  cchhee  ssii  èè  ssttaabbiillmmeennttee  iinnvveessttiittoo,,  mmeennttrree  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  rree--

mmuunneerraa  iill  llaavvoorroo  ddii  oorrggaanniizzzzaazziioonnee  eesspplleettaattoo  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  aaggrriiccoollaa  ee  iill  

ccaappiittaallee  dd’’eesseerrcciizziioo..  AAll  pprroopprriieettaarriioo//ppoosssseessssoorree  ddeell  ffoonnddoo  cchhee  ssvvoollggee  ddiirreettttaammeennttee  

ll’’aattttiivviittàà  aaggrriiccoollaa  vveennggoonnoo  iimmppuuttaattii  eennttrraammbbii  ii  rreeddddiittii..  QQuuaannddoo  ll’’aattttiivviittàà  aaggrriiccoollaa  èè  

ssvvoollttaa  ddaa  uunn  ssooggggeettttoo  ddiivveerrssoo,,  iill  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  vviieennee  iimmppuuttaattoo  aall  pprroopprriieettaarriioo,,  

qquueelllloo  aaggrraarriioo  aallll’’aaggrriiccoollttoorree..  
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►►NNOONN  ssoonnoo  PPRROODDUUTTTTIIVVII  ddii  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo::    

  ii  tteerrrreennii  ddaattii  iinn  aaffffiittttoo  ppeerr  uussii  nnoonn  aaggrriiccoollii,,  ddaaii  qquuaallii  oorriiggiinnaannoo  rreeddddiittii  ddiivveerrssii  ((aadd  

eesseemmppiioo  ccaammppeeggggii,,  rriisseerrvvee  ddii  ccaacccciiaa));;    

  ii  tteerrrreennii  cchhee  nnoonn  ssoonnoo  aattttii  aa  pprroodduurrrree  rreeddddiittoo  aauuttoonnoommoo  iinn  qquuaannttoo  ppeerrttiinneennzzaa  ddii  

ffaabbbbrriiccaattii  uurrbbaannii  ((ppaarrcchheeggggii,,  ggiiaarrddiinnii));;    

  ii  tteerrrreennii  iimmppiieeggaattii  ccoommee  bbeennii  ssttrruummeennttaallii  nneellll’’aammbbiittoo  ddii  uunn’’aattttiivviittàà  ddaa  ccuuii  ddeerrii--

vvaannoo  rreeddddiittii  dd’’iimmpprreessaa..  

   

222777...   RRReeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee   dddeeeiii   ttteeerrrrrreeennniii...   ———   22..  NNoonn  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  pprroodduuttttiivvii  ddii  rreeddddiittoo  

ddoommiinniiccaallee  ii  tteerrrreennii  cchhee  ccoossttiittuuiissccoonnoo  ppeerrttiinneennzzee  ddii  ffaabbbbrriiccaattii  uurrbbaannii,,  qquueellllii  ddaattii  iinn  aaff--

ffiittttoo  ppeerr  uussii  nnoonn  aaggrriiccoollii,,  nnoonncchhéé  qquueellllii  pprroodduuttttiivvii  ddii  rreeddddiittoo  ddii  iimmpprreessaa  ddii  ccuuii  aallllaa  lleett--

tteerraa  cc))  ddeell  ccoommmmaa  22  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  5555..   

   

RRREEEDDDDDDIIITTTIII   DDDOOOMMMIIINNNIIICCCAAALLLIII   DDDEEEIII   TTTEEERRRRRREEENNNIII   (((AAARRRTTT...   222777---333111)))  

  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ddeeii  tteerrrreennii  èè  qquueelllloo  cchhee  ddeerriivvaa  ddaall  sseemmpplliiccee  PPOOSSSSEESSSSOO  ddeell  

ffoonnddoo,,  aa  ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà  oo  ddii  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee..    

   

222777...   RRReeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee   dddeeeiii   ttteeerrrrrreeennniii...   ———  11..  IIll  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  èè  ccoossttiittuuiittoo  ddaallllaa  

ppaarrttee  ddoommiinniiccaallee  ddeell  rreeddddiittoo  mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  rriittrraaiibbiillee  ddaall  tteerrrreennoo  aattttrraavveerrssoo  ll’’eesseerr--

cciizziioo  ddeellllee  aattttiivviittàà  aaggrriiccoollee  ddii  ccuuii  aallll’’aarrttiiccoolloo  3322..    
  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  mmeeddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddeellllee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo..    

   

222888...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee...   ———  11.. IIll  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  

mmeeddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddii  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ssttaabbiilliittee,,  sseeccoonnddoo  llee  nnoorrmmee  ddeellllaa  lleeggggee  

ccaattaassttaallee,,  ppeerr  cciiaassccuunnaa  qquuaalliittàà  ee  ccllaassssee  ddii  tteerrrreennoo..    

  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ppuuòò  ssuubbiirree  VVAARRIIAAZZIIOONNII  ((iinn  aauummeennttoo  oo  iinn  ddiimmiinnuuzziioonnee))  aa  ssee--

gguuiittoo  ddeell  vveerriiffiiccaarrssii  ddii  ddeetteerrmmiinnaattee  ccoonnddiizziioonnii,,  qquuaallii  llaa  ssoossttiittuuzziioonnee  ddeellllaa  qquuaalliittàà  ddii  

ccoollttuurraa  ddeell  tteerrrreennoo  oo  llaa  ddiimmiinnuuzziioonnee  ddeellllaa  ccaappaacciittàà  pprroodduuttttiivvaa  ddeelllloo  sstteessssoo  ppeerr  ccaauussee  

nnaattuurraallii  oo  ddii  ffoorrzzaa  mmaaggggiioorree,,  ppuurrcchhèè  ddii  ccaarraatttteerree  nnoonn  ttrraannssiittoorriioo  oo  iinntteennzziioonnaallee..  

   

222999...   VVVaaarrriiiaaazzziiiooonnniii   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee...   ———  11.. DDàà  lluuooggoo  aa  vvaarriiaazziioonnii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommii--

nniiccaallee  iinn  aauummeennttoo  llaa  ssoossttiittuuzziioonnee  ddeellllaa  qquuaalliittàà  ddii  ccoollttuurraa  aalllliibbrraattaa  iinn  ccaattaassttoo  ccoonn  aallttrraa  

ddii  mmaaggggiioorree  rreeddddiittoo..  22..  DDaannnnoo  lluuooggoo  aa  vvaarriiaazziioonnii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  iinn  ddiimmiinnuuzziioonnee::  

aa))  llaa  ssoossttiittuuzziioonnee  ddeellllaa  qquuaalliittàà  ddii  ccoollttuurraa  aalllliibbrraattaa  iinn  ccaattaassttoo  ccoonn  aallttrraa  ddii  mmiinnoorree  rreedd--

ddiittoo;;  bb))  llaa  ddiimmiinnuuzziioonnee  ddeellllaa  ccaappaacciittàà  pprroodduuttttiivvaa  ddeell  tteerrrreennoo  ppeerr  nnaattuurraallee  eessaauurriimmeennttoo  

oo  ppeerr  aallttrraa  ccaauussaa  ddii  ffoorrzzaa  mmaaggggiioorree,,  aanncchhee  ssee  nnoonn  vvii  èè  ssttaattoo  ccaammbbiiaammeennttoo  ddii  ccoollttuurraa,,  

oovvvveerroo  ppeerr  eevveennttii  ffiittooppaattoollooggiiccii  oo  eennttoommoollooggiiccii  iinntteerreessssaannttii  llee  ppiiaannttaaggiioonnii..  33..  NNoonn  ssii  

ttiieennee  ccoonnttoo  ddeellllee  vvaarriiaazziioonnii  ddiippeennddeennttii  ddaa  ddeetteerriioorraammeennttii  iinntteennzziioonnaallii  oo  ddaa  cciirrccoossttaannzzee  

ttrraannssiittoorriiee..  
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►►LLee  vvaarriiaazziioonnii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ddaannnnoo  lluuooggoo  aa  RREEVVIISSIIOONNEE  ddeellllaa  qquuaalliiffiiccaazziioonnee  

ee  ddeell  ccllaassssaammeennttoo  ddeeii  tteerrrreennii  ccuuii  ssii  rriiffeerriissccoonnoo..    

   

222999...   VVVaaarrriiiaaazzziiiooonnniii   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddooommmiiinnniiicccaaallleee...   ———  44..  LLee  vvaarriiaazziioonnii  iinnddiiccaattee  nneeii  ccoommmmii  11  ee  22  

ddaannnnoo  lluuooggoo  aa  rreevviissiioonnee  ddeell  ccllaassssaammeennttoo  ddeeii  tteerrrreennii  ccuuii  ssii  rriiffeerriissccoonnoo..  SSee  aa  ttaallii  tteerrrreennii  

nnoonn  ssii  ppoossssoonnoo  aattttrriibbuuiirree  qquuaalliittàà  oo  ccllaassssii  ggiiàà  eessiisstteennttii  nneell  ccoommuunnee  oo  nneellllaa  sseezziioonnee  

cceennssuuaarriiaa,,  ssii  aapppplliiccaannoo  llee  ttaarriiffffee  ppiiùù  pprroossssiimmee  ppeerr  aammmmoonnttaarree  ffrraa  qquueellllee  aattttrriibbuuiittee  aa  

tteerrrreennii  ddeellllaa  sstteessssaa  qquuaalliittàà  ddii  ccoollttuurraa  uubbiiccaattii  iinn  aallttrrii  ccoommuunnii  oo  sseezziioonnii  cceennssuuaarriiee,,  ppuurr--

cchhéé  iinn  ccoonnddiizziioonnii  aaggrroollooggiiccaammeennttee  eeqquuiippaarraabbiillii..  TTuuttttaavviiaa  ssee  ddeettttii  tteerrrreennii  rriissuullttaannoo  ddii  

rriilleevvaannttee  eesstteennssiioonnee  oo  ssee  llaa  lloorroo  rreeddddiittiivviittàà  ddiivveerrggee  sseennssiibbiillmmeennttee  ddaallllee  ttaarriiffffee  aappppllii--

ccaattee  nneell  ccoommuunnee  oo  nneellllaa  sseezziioonnee  cceennssuuaarriiaa,,  ssii  iissttiittuuiissccoonnoo  ppeerr  eessssii  aappppoossiittee  qquuaalliittàà  ee  

ccllaassssii,,  sseeccoonnddoo  llee  nnoorrmmee  ddeellllaa  lleeggggee  ccaattaassttaallee..    

  

►►LLee  vvaarriiaazziioonnii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ddeevvoonnoo  eesssseerree  ddeennuunncciiaattee  ddaall  ccoonnttrriibbuueennttee  

aallll’’UUTTEE  ((UUffffiicciioo  tteeccnniiccoo  eerraarriiaallee))    

   

333000...   DDDeeennnuuunnnccciiiaaa   dddeeelllllleee   vvvaaarrriiiaaazzziiiooonnniii...   ———  11.. LLee  vvaarriiaazziioonnii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee  ccoonntteemmppllaattee  

ddaaii  ccoommmmii  11  ee  22  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  2299  ddeevvoonnoo  eesssseerree  ddeennuunncciiaattee  ddaall  ccoonnttrriibbuueennttee  aallll’’uuffffiicciioo  

tteeccnniiccoo  eerraarriiaallee..  NNeellllaa  ddeennuunncciiaa  ddeevvoonnoo  eesssseerree  iinnddiiccaattee  llaa  ppaarrttiittaa  ccaattaassttaallee  ee  llee  ppaarr--

ttiicceellllee  ccuuii  llee  vvaarriiaazziioonnii  ssii  rriiffeerriissccoonnoo;;  ssee  qquueessttee  rriigguuaarrddaannoo  ppoorrzziioonnii  ddii  ppaarrttiicceellllee  ddeevvee  

eesssseerree  uunniittaa  llaa  ddiimmoossttrraazziioonnee  ggrraaffiiccaa  ddeell  ffrraazziioonnaammeennttoo..    

  

►►LLaa  MMAANNCCAATTAA  CCOOLLTTIIVVAAZZIIOONNEE  ddeell  ffoonnddoo  ppeerr  uunn’’iinntteerraa  aannnnaattaa  aaggrraarriiaa  ccoommppoorrttaa  uunn  

aabbbbaattttiimmeennttoo  ddeell  3300%%  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee..    

   

333111...   PPPeeerrrdddiiittteee   pppeeerrr   mmmaaannncccaaatttaaa   cccooollltttiiivvvaaazzziiiooonnneee   eee   pppeeerrr   eeevvveeennntttiii   nnnaaatttuuurrraaallliii...   ——— 11.. SSee  uunn  ffoonnddoo  

ccoossttiittuuiittoo  ppeerr  aallmmeennoo  dduuee  tteerrzzii  ddaa  tteerrrreennii  qquuaalliiffiiccaattii  ccoommee  ccoollttiivvaabbiillii  aa  pprrooddoottttii  aann--

nnuuaallii  nnoonn  ssiiaa  ssttaattoo  ccoollttiivvaattoo,,  nneeppppuurree  iinn  ppaarrttee,,  ppeerr  uunn’’iinntteerraa  aannnnaattaa  aaggrraarriiaa  ee  ppeerr  ccaauussee  

nnoonn  ddiippeennddeennttii  ddaallllaa  tteeccnniiccaa  aaggrraarriiaa,,  iill  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee,,  ppeerr  ll’’aannnnoo  iinn  ccuuii  ssii  èè  cchhiiuussaa  

ll’’aannnnaattaa  aaggrraarriiaa,,  ssii  ccoonnssiiddeerraa  ppaarrii  aall  3300%%  ddii  qquueelllloo  ddoommiinniiccaallee..    

  

►►IInn  ccaassoo  ddii  ppeerrddiittaa  ppeerr  EEVVEENNTTII  NNAATTUURRAALLII  ddii  aallmmeennoo  iill  3300%%  ddeell  pprrooddoottttoo  oorrddiinnaarriioo  

ddeell  ffoonnddoo,,  iill  rreeddddiittoo  vviieennee  ccoonnssiiddeerraattoo  iinneessiisstteennttee..   

  

333111...   PPPeeerrrdddiiittteee   pppeeerrr   mmmaaannncccaaatttaaa   cccooollltttiiivvvaaazzziiiooonnneee   eee   pppeeerrr   eeevvveeennntttiii   nnnaaatttuuurrraaallliii...   ———  22..  IInn  ccaassoo  ddii  ppeerrddiittaa,,  

ppeerr  eevveennttii  nnaattuurraallii,,  ddii  aallmmeennoo  iill  3300%%  ppeerr  cceennttoo  ddeell  pprrooddoottttoo  oorrddiinnaarriioo  ddeell  ffoonnddoo,,  iill  

rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee,,  ppeerr  ll’’aannnnoo  iinn  ccuuii  ssii  èè  vveerriiffiiccaattaa  llaa  ppeerrddiittaa,,  ssii  ccoonnssiiddeerraa  iinneessiisstteennttee..  

LL’’eevveennttoo  ddaannnnoossoo  ddeevvee  eesssseerree  ddeennuunncciiaattoo  ddaall  ppoosssseessssoorree  ddaannnneeggggiiaattoo  eennttrroo  ttrree  mmeessii  

ddaallllaa  ddaattaa  iinn  ccuuii  ssii  èè  vveerriiffiiccaattoo  oovvvveerroo,,  ssee  llaa  ddaattaa  nnoonn  èè  ddeetteerrmmiinnaabbiillee,,  aallmmeennoo  1155  pprriimmaa  

ddeellll’’iinniizziioo  ddeell  rraaccccoollttoo..  LLaa  ddeennuunncciiaa  ddeevvee  eesssseerree  pprreesseennttaattaa  aallll’’uuffffiicciioo  tteeccnniiccoo  eerraarriiaallee,,  

cchhee  pprroovvvveeddee  aallll’’  aacccceerrttaammeennttoo  ddeellllaa  ddiimmiinnuuzziioonnee  ddeell  pprrooddoottttoo  ee  llaa  ttrraassmmeettttee  aallll’’uuffffii--

cciioo  ddeellllee  iimmppoossttee..    
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RRREEEDDDDDDIIITTTIII   AAAGGGRRRAAARRRIII   DDDEEEIII   TTTEEERRRRRREEENNNIII   (((AAARRRTTT...   333222---333555)))  

  

►►IIll  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  èè  iill  rreeddddiittoo  ddeerriivvaannttee  ddaallll’’eesseerrcciizziioo  ssuull  tteerrrreennoo  ddeellll’’aattttiivviittàà  aaggrrii--

ccoollaa..    
 

333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———  11..  IIll  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  èè  ccoossttiittuuiittoo  ddaallllaa  ppaarrttee  ddeell  rreeddddiittoo  mmee--

ddiioo  oorrddiinnaarriioo  ddeeii  tteerrrreennii  iimmppuuttaabbiillee  aall  ccaappiittaallee  dd’’eesseerrcciizziioo  ee  aall  llaavvoorroo  ddii  oorrggaanniizzzzaazziioo--

nnee  iimmppiieeggaattii,,  nneeii  lliimmiittii  ddeellllaa  ppootteennzziiaalliittàà  ddeell  tteerrrreennoo,,  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddii  aattttiivviittàà  aaggrriiccoollee  

ssuu  ddii  eessssoo..    

  

►►AAnncchhee  iinn  qquueessttoo  ccaassoo  iill  rreeddddiittoo  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  mmeeddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddeellllee  aappppoo--

ssiittee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo,,  ssttaabbiilliittee  ppeerr  cciiaassccuunnaa  qquuaalliittàà  ee  ccllaassssee  ddii  tteerrrreennoo,,  ccoonn  ccoonnsseegguueennttee  

iirrrriilleevvaannzzaa  ddeeii  ccoossttii  ee  rriiccaavvii  eeffffeettttiivvii  ssoosstteennuuttii  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà..  ssoonnoo  dduunnqquuee  

iirrrriilleevvaannttii,,  oollttrree  cchhee  ii  rriiccaavvii  eeffffeettttiivvaammeennttee  ccoonnsseegguuiittii,,  llee  pplluussvvaalleennzzee,,  ggllii  eevveennttuuaallii  

iinntteerreessssii  aattttiivvii  ppeerrcceeppiittii  ee,,  ccoonn  rriigguuaarrddoo  aaii  ccoossttii,,  llee  ssppeessee  ssoosstteennuuttee  ppeerr  ggllii  aaccqquuiissttii  ddii  

mmaacccchhiinnaarrii,,  ppeerr  ggllii  ssttiippeennddii  ddeeii  ddiippeennddeennttii,,  ppeerr  iill  ffoorraaggggiioo,,  llee  sseemmeennttii,,  eecccc..  

   

333444...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———  11..    IIll  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  mmee--

ddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddii  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ssttaabbiilliittee  ppeerr  cciiaassccuunnaa  qquuaalliittàà  ee  ccllaassssee  sseeccoonnddoo  

llee  nnoorrmmee  ddeellllaa  lleeggggee  ccaattaassttaallee..   

  

►►IInn  ccaassoo  ddii  MMAANNCCAATTAA  CCOOLLTTIIVVAAZZIIOONNEE  ddeell  ffoonnddoo  ppeerr  uunn’’iinntteerraa  aannnnaattaa  aaggrraarriiaa  oo  ddii  ppeerr--

ddiittaa  ppeerr  EEVVEENNTTII  NNAATTUURRAALLII  ddii  aallmmeennoo  iill  3300%%  ddeell  pprrooddoottttoo  oorrddiinnaarriioo  ddeell  ffoonnddoo,,  iill  rreedd--

ddiittoo  ssii  ccoonnssiiddeerraa  iinneessiisstteennttee..   
 

333555...   PPPeeerrrdddiiittteee   pppeeerrr   mmmaaannncccaaatttaaa   cccooollltttiiivvvaaazzziiiooonnneee   eee   pppeeerrr   eeevvveeennntttiii   nnnaaatttuuurrraaallliii...   ———  11..    NNeellllee  iippootteessii  pprree--

vviissttee  ddaallll’’aarrttiiccoolloo  3311  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ssii  ccoonnssiiddeerraa  iinneessiisstteennttee..  

  

►►SSoonnoo  ccoonnssiiddeerraattee  AATTTTIIVVIITTÀÀ  AAGGRRIICCOOLLEE::  

  llee  aattttiivviittàà  ddiirreettttee  aallllaa  ccoollttiivvaazziioonnee  ddeell  tteerrrreennoo  ee  aallllaa  ssiillvviiccoollttuurraa;;    

  ll’’aalllleevvaammeennttoo  ddii  aanniimmaallii  ee  llaa  ccoollttiivvaazziioonnee  iinn  sseerrrraa;;    

  llee  aattttiivviittàà  ddii  ccuuii  aall  tteerrzzoo  ccoommmmaa  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  22113355  ddeell  ccooddiiccee  cciivviillee..  

   

333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  SSoonnoo  ccoonnssiiddeerraattee  aattttiivviittàà  aaggrriiccoollee::  aa))  llee  aattttiivviittàà  ddiirreettttee  

aallllaa  ccoollttiivvaazziioonnee  ddeell  tteerrrreennoo  ee  aallllaa  ssiillvviiccoollttuurraa;;  bb))  ll’’aalllleevvaammeennttoo  ddii  aanniimmaallii......  ee  llee  aattttiivviittàà  

ddiirreettttee  aallllaa  pprroodduuzziioonnee  ddii  vveeggeettaallii  ttrraammiittee  ll’’uuttiilliizzzzoo  ddii  ssttrruuttttuurree  ffiissssee  oo  mmoobbiillii......;;  cc))  llee  

aattttiivviittàà  ddii  ccuuii  aall  tteerrzzoo  ccoommmmaa  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  22113355  ddeell  ccooddiiccee  cciivviillee..    

  

►►IIll  lleeggiissllaattoorree  ppeerr  ddiissttiinngguueerree  iill  rreeddddiittoo  ddeerriivvaannttee  ddaallll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  aaggrriiccoollaa  

rriissppeettttoo  aa  qquueelllloo  ddeerriivvaannttee  ddaallll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  ccoommmmeerrcciiaallee  hhaa  ccrreeaattoo  dduuee  ccaattee--

ggoorriiee,,  rriissppeettttiivvaammeennttee  ““ddeeii  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii””  ee  ““ddeeii  rreeddddiittii  dd’’iimmpprreessaa””..  AA  bbeenn  vveeddeerree  

ppeerròò  ii  rreeddddiittii  rriieennttrraannttii  nneellllaa  ccaatteeggoorriiaa  ““ddeeii  rreeddddiittii  ffoonnddiiaarrii””  ssoonnoo  aassssooggggeettttaattii  aadd  uunn  

ccrriitteerriioo  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddeell  rreeddddiittoo  ((mmeeddiioo--oorrddiinnaarriioo//ffoorrffeettaarriioo))  ppaarrttiiccoollaarrmmeennttee  ffaa--
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vvoorreevvoollee  ppeerr  ii  ccoonnttrriibbuueennttii..  OOvvvviiaammeennttee  nnoonn  ssii  ppootteevvaa  ssoottttooppoorrrree  ttuuttttaa  ll’’aattttiivviittàà  aaggrrii--

ccoollaa  aa  ttaallee  ttaassssaazziioonnee  aaggeevvoollaattaa;;  eeccccoo  dduunnqquuee  cchhee  ssoonnoo  ssttaattii  iinnttrrooddoottttii  ddeeii  CCRRIITTEERRII  

MMOODDEERRAATTOORRII..  NNeellll’’aattttuuaallee  ssiisstteemmaa  ttrriibbuuttaarriioo  ll’’iimmpprreessaa  aaggrriiccoollaa  pprroodduuccee  rreeddddiittoo  ffoonn--

ddiiaarriioo  eennttrroo  cceerrttii  lliimmiittii,,  eesspplliicciittaammeennttee  ssppeecciiffiiccaattii  nneellll’’aarrtt..  3322  TTUU,,  oollttrree  ii  qquuaallii  iill  rreedd--

ddiittoo  iinn  qquueessttiioonnee  aassssuummee  llaa  ffoorrmmaa  ddii  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa..  LL’’iinnddiivviidduuaazziioonnee  ddeellll’’iimm--

pprreessaa  aaggrriiccoollaa  aavvvviieennee  aattttrraavveerrssoo  llaa  ffiissssaazziioonnee  ddii  ppaarraammeettrrii  nnoonn  ssoolloo  qquuaalliittaattiivvii,,  cchhee  

aatttteennggoonnoo  cciiooèè  aall  ttiippoo  ddii  aattttiivviittàà  ssvvoollttaa  ssuull  tteerrrreennoo,,  mmaa  aanncchhee  qquuaannttiittaattiivvii,,  cchhee  rriigguuaarr--

ddaannoo  iill  rraappppoorrttoo  eessiisstteennttee  ttrraa  ll’’aattttiivviittàà  ssvvoollttaa  ee  ii  pprrooddoottttii  ootttteenniibbiillii  ddaall  ffoonnddoo,,  oovvvveerroo  

llaa  ssuuaa  ddiimmeennssiioonnee..  

  

►►SSoollttaannttoo  ll’’aattttiivviittàà  ddii  CCOOLLTTIIVVAAZZIIOONNEE  ppuurraa  vviieennee  ccoonnssiiddeerraattaa  sseemmpprree  pprroodduuttttiivvaa  ddii  

rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo,,  aa  pprreesscciinnddeerree  ddaallllee  mmooddaalliittàà  ccoonnccrreettee  aattttrraavveerrssoo  llee  qquuaallii  eessssaa  vviieennee  

eesseerrcciittaattaa..  CCiiòò  iinn  qquuaannttoo  llaa  ccoollttiivvaazziioonnee,,  aanncchhee  ssee  eeffffeettttuuaattaa  ccoonn  mmaacccchhiinnaarrii  ee  tteeccnnii--

cchhee  aallll’’aavvaanngguuaarrddiiaa,,  pprreesseennttaa  sseemmpprree  uunnoo  ssttrreettttoo  ee  iinnsscciinnddiibbiillee  ccoolllleeggaammeennttoo  ccoonn  iill  

ffoonnddoo  ccoollttiivvaattoo   

   

333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  SSoonnoo  ccoonnssiiddeerraattee  aattttiivviittàà  aaggrriiccoollee::  aa))  llee  aattttiivviittàà  ddiirreettttee  

aallllaa  ccoollttiivvaazziioonnee  ddeell  tteerrrreennoo  ee  aallllaa  ssiillvviiccoollttuurraa........    

  

►►PPeerr  llee  aallttrree  aattttiivviittàà  ssoonnoo  ppoossttii  ssppeecciiffiiccii  lliimmiittii  qquuaannttiittaattiivvii  ccoorrrreellaattii  aaii  pprrooddoottttii  oottttee--

nniibbiillii  ddaall  ffoonnddoo  oovvvveerroo  aall  rraappppoorrttoo  ttrraa  ssuuppeerrffiicciiee  aaddiibbiittaa  aallllaa  pprroodduuzziioonnee  ee  ssuuppeerrffiicciiee  

ddeell  tteerrrreennoo,,  cchhee  vvaallggoonnoo  aa  ddiissccrriimmiinnaarree  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ddaall  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa::  iill  ssuu--

ppeerraammeennttoo  ddii  ttaallii  lliimmiittii,,  ffaacceennddoo  vveenniirr  mmeennoo  oo  ccoommuunnqquuee  aatttteennuuaannddoo  ccoonnssiiddeerreevvooll--

mmeennttee  iill  rraappppoorrttoo  ttrraa  ll’’aattttiivviittàà  ee  iill  ffoonnddoo,,  ccoonn  ll’’iinnggrreessssoo  ddii  ffoonnttii  pprroodduuttttiivvee  ddii  ddiivveerrssaa  

pprroovveenniieennzzaa,,  ggiiuussttiiffiiccaa  ll’’aabbbbaannddoonnoo  ddeell  mmeettooddoo  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ccaattaassttaallee  aa  ffaavvoorree  

ddeell  mmeettooddoo  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  bbaassaattoo  ssuuii  ccoossttii  ee  rriiccaavvii  eeffffeettttiivvii,,  cchhee  èè  pprroopprriioo  ddeell  

rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa..  

  

►►LL’’aattttiivviittàà  ddii  AALLLLEEVVAAMMEENNTTOO  ssii  ccoonnssiiddeerraa  pprroodduuttttiivvaa  ddii  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  aa  ccoonnddiizziioonnee  

cchhee  eessssaa  vveennggaa  eesseerrcciittaattaa  uuttiilliizzzzaannddoo  mmaannggiimmii  aassttrraattttaammeennttee  ootttteenniibbiillii  ((ee  qquuiinnddii  nnoonn  

ccoonnccrreettaammeennttee  ootttteennuuttii))  ddaall  tteerrrreennoo  ppeerr  aallmmeennoo  uunn  qquuaarrttoo  ddeell  lloorroo  ffaabbbbiissooggnnoo  ((nnuu--

mmeerroo  aanniimmaallii  **  44  <<  ffoorraaggggiioo  pprroodduucciibbiillee))   

   

333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  ......  bb))  ll’’aalllleevvaammeennttoo  ddii  aanniimmaallii  ccoonn  mmaannggiimmii  ootttteenniibbiillii  ppeerr  aall--

mmeennoo  uunn  qquuaarrttoo  ddaall  tteerrrreennoo........  33..  CCoonn  ddeeccrreettoo  ddeell  MMiinniissttrroo  ddeellllee  ffiinnaannzzee,,  ddii  ccoonncceerrttoo  

ccoonn  iill  MMiinniissttrroo  ddeellll’’aaggrriiccoollttuurraa  ee  ddeellllee  ffoorreessttee,,  èè  ssttaabbiilliittoo  ppeerr  cciiaassccuunnaa  ssppeecciiee  aanniimmaallee  

iill  nnuummeerroo  ddeeii  ccaappii  cchhee  rriieennttrraa  nneeii  lliimmiittii  ddii  ccuuii  aallllaa  lleetttteerraa  bb))  ddeell  ccoommmmaa  22,,  tteennuuttoo  ccoonnttoo  

ddeellllaa  ppootteennzziiaalliittàà  pprroodduuttttiivvaa  ddeeii  tteerrrreennii  ee  ddeellllee  uunniittàà  ffoorraaggggeerree  ooccccoorrrreennttii  aa  sseeccoonnddaa  

ddeellllaa  ssppeecciiee  aalllleevvaattaa..  

  

►►LL’’aattttiivviittàà  ddii  CCOOLLTTIIVVAAZZIIOONNEE  IINN  SSEERRRRAA  ssii  ccoonnssiiddeerraa  pprroodduuttttiivvaa  ddii  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  aa  

ccoonnddiizziioonnee  cchhee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  ssuullllaa  qquuaallee  vviieennee  eeffffeettttuuaattaa  nnoonn  eecccceeddee  iill  ddooppppiioo  ddii  qquueell--

llaa  ddeell  tteerrrreennoo  ccoommpplleessssiivvaammeennttee  ccoonnssiiddeerraattoo..      
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333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  ......  bb))  ........  llee  aattttiivviittàà  ddiirreettttee  aallllaa  pprroodduuzziioonnee  ddii  vveeggeettaallii  ttrraa--

mmiittee  ll’’uuttiilliizzzzoo  ddii  ssttrruuttttuurree  ffiissssee  oo  mmoobbiillii,,  aanncchhee  pprroovvvviissoorriiee,,  ssee  llaa  ssuuppeerrffiicciiee  aaddiibbiittaa  

aallllaa  pprroodduuzziioonnee  nnoonn  eecccceeddee  iill  ddooppppiioo  ddii  qquueellllaa  ddeell  tteerrrreennoo  ssuu  ccuuii  llaa  pprroodduuzziioonnee  sstteessssaa  

iinnssiissttee;;    

  

►►LL’’aattttiivviittàà  ddii  TTRRAASSFFOORRMMAAZZIIOONNEE  ee  CCOOMMMMEERRCCIIAALLIIZZZZAAZZIIOONNEE  ddeeii  pprrooddoottttii  aaggrriiccoollii  ssii  

ccoonnssiiddeerraannoo  pprroodduuttttiivvee  ddii  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ssoolloo  ssee  hhaannnnoo  ppeerr  ooggggeettttoo  pprrooddoottttii  ootttteennuuttii  

pprreevvaalleenntteemmeennttee  ddaall  tteerrrreennoo  ee  ddaaggllii  aanniimmaallii  aalllleevvaattii  ssuu  ddii  eessssoo  iinn  pprreesseennzzaa  ddeeii  

rreeqquuiissiittii  ffiissssaattii  ddaa  aappppoossiittoo  ddeeccrreettoo  mmiinniisstteerriiaallee..  

   

333222...   RRReeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22........  cc))  llee  aattttiivviittàà  ddii  ccuuii  aall  tteerrzzoo  ccoommmmaa  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  22113355  ddeell  

ccooddiiccee  cciivviillee,,  ddiirreettttee  aallllaa  mmaanniippoollaazziioonnee,,  ccoonnsseerrvvaazziioonnee,,  ttrraassffoorrmmaazziioonnee,,  ccoommmmeerrcciiaa--

lliizzzzaazziioonnee  ee  vvaalloorriizzzzaazziioonnee,,  aannccoorrcchhéé  nnoonn  ssvvoollttee  ssuull  tteerrrreennoo,,  ddii  pprrooddoottttii  ootttteennuuttii  

pprreevvaalleenntteemmeennttee  ddaallllaa  ccoollttiivvaazziioonnee  ddeell  ffoonnddoo  oo  ddeell  bboossccoo  oo  ddaallll’’aalllleevvaammeennttoo  ddii  aanniimmaallii,,  

ccoonn  rriiffeerriimmeennttoo  aaii  bbeennii  iinnddiivviidduuaattii,,  ooggnnii  dduuee  aannnnii  ee  tteennuuttoo  ccoonnttoo  ddeeii  ccrriitteerrii  ddii  ccuuii  aall  

ccoommmmaa  11,,  ccoonn  ddeeccrreettoo  ddeell  MMiinniissttrroo  ddeellll’’eeccoonnoommiiaa  ee  ddeellllee  ffiinnaannzzee  ssuu  pprrooppoossttaa  ddeell  MMii--

nniissttrroo  ddeellllee  ppoolliittiicchhee  aaggrriiccoollee  ee  ffoorreessttaallii..    

  

►►IIll  ssuuppeerraammeennttoo  ddeeii  lliimmiittii  ssoopprraa  iinnddiiccaattii  nnoonn  ccoommppoorrttaa  ll’’aattttrraazziioonnee  ddeellll’’iinntteerroo  rreedd--

ddiittoo  nneellll’’aammbbiittoo  ddeell  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa..  IIll  rreeddddiittoo  rriimmaannee  aaggrraarriioo  ppeerr  llaa  ppaarrttee  rrii--

ccoommpprreessaa  eennttrroo  ttaallii  lliimmiittii,,  ee  ssoollttaannttoo  ll’’eecccceeddeennzzaa  ddaa  lluuooggoo  aa  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa..  AAssssii--

ssttiiaammoo  dduunnqquuee  iinn  qquueessttoo  ccaassoo  aall  ffeennoommeennoo,,  cchhee  ccoossttiittuuiissccee  uunn  uunniiccuumm  nneellll’’aattttuuaallee  

nnoorrmmaattiivvaa,,  ddeellllaa  CCOOEESSIISSTTEENNZZAA,,  iinn  rreellaazziioonnee  aallllaa  mmeeddeessiimmaa  aattttiivviittàà,,  ddii  uunnaa  dduupplliiccee  

ccaatteeggoorriiaa  ddii  rreeddddiittoo::    

  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo,,  ddeetteerrmmiinnaattoo  iinn  bbaassee  aallllee  rreennddiittee  ccaattaassttaallii  ee  qquuiinnddii  iinn  bbaassee  aa  ccrrii--

tteerrii  mmeeddiioo--oorrddiinnaarrii,,  ppeerr  llaa  ppaarrttee  ddii  rreeddddiittoo  rriiccoommpprreessaa  nneeii  lliimmiittii;;   

  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa,,  ddeetteerrmmiinnaattoo  iinn  bbaassee  aaii  ccoossttii  ee  rriiccaavvii  eeffffeettttiivvii,,  ppeerr  llaa  ppaarrttee  ddii  

rreeddddiittoo  eecccceeddeennttee  ii  lliimmiittii  sstteessssii..   
 

►►DDii  nnoorrmmaa,,  iill  rreeddddiittoo  eeffffeettttiivvoo  ddeerriivvaannttee  ddaallll’’eesseerrcciizziioo  ddeellllee  aattttiivviittàà  aaggrriiccoollee  ssuuppeerraa  

qquueelllloo  ddeetteerrmmiinnaattoo  ssuullllaa  bbaassee  ddeellllee  rreennddiittee  ccaattaassttaallii..  TTaallee  cciirrccoossttaannzzaa,,  ssuusscceettttiibbiillee  ddii  

ggeenneerraarree  iill  ffeennoommeennoo  ddeellllee  cc..dd..  RREENNDDIITTEE  FFIISSCCAALLII,,  ppuuòò  ggiiuussttiiffiiccaarrssii  ccoonn  ll’’iinntteerreessssee  ddeell  

lleeggiissllaattoorree  aadd  iinncceennttiivvaarree  uunn’’aattttiivviittàà,,  ccoommee  qquueellllaa  aaggrriiccoollaa,,  eesssseennzziiaallee  ppeerr  iill  PPaaeessee,,  mmaa  

cchhee  llee  ggiioovvaannii  ggeenneerraazziioonnii  tteennddoonnoo  aadd  aabbbbaannddoonnaarree  aa  ffaavvoorree  ddii  aallttrree  pprrooffeessssiioonnii  

rriitteennuuttee  ppiiùù  ggrraattiiffiiccaannttii..  

  

►►IInn  ccaassoo  ddii  AAFFFFIITTTTOO  PPEERR  UUSSOO  AAGGRRIICCOOLLOO,,  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreedd--

ddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddeellll’’aaffffiittttuuaarriioo..  

   

333333...   IIImmmpppuuutttaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   11.. SSee  iill  tteerrrreennoo  èè  ddaattoo  iinn  aaffffiittttoo  ppeerr  uussoo  

aaggrriiccoolloo,,  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreeddddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddeellll’’aaffffiittttuuaarriioo,,  

aannzziicchhéé  qquueelllloo  ddeell  ppoosssseessssoorree,,  aa  ppaarrttiirree  ddaallllaa  ddaattaa  iinn  ccuuii  hhaa  eeffffeettttoo  iill  ccoonnttrraattttoo..  
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►►IInn  ccaassoo  ddii  CCOONNDDUUZZIIOONNEE  AASSSSOOCCIIAATTAA,,  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreedd--

ddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddii  cciiaassccuunn  aassssoocciiaattoo  ppeerr  llaa  qquuoottaa  ddii  ssuuaa  ssppeettttaannzzaa..  

   

333333...   IIImmmpppuuutttaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   22..  NNeeii  ccaassii  ddii  ccoonndduuzziioonnee  aassssoocciiaattaa,,  ssaallvvoo  iill  

ddiissppoossttoo  ddeellll’’aarrttiiccoolloo  55,,  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ccoonnccoorrrree  aa  ffoorrmmaarree  iill  rreeddddiittoo  ccoommpplleessssiivvoo  ddii  

cciiaassccuunn  aassssoocciiaattoo  ppeerr  llaa  qquuoottaa  ddii  ssuuaa  ssppeettttaannzzaa..  IIll  ppoosssseessssoorree  ddeell  tteerrrreennoo  oo  ll’’aaff--

ffiittttuuaarriioo  ddeevvee  aalllleeggaarree  aallllaa  ddiicchhiiaarraazziioonnee  ddeeii  rreeddddiittii  uunn  aattttoo  ssoottttoossccrriittttoo  ddaa  ttuuttttii  ggllii  

aassssoocciiaattii  ddaall  qquuaallee  rriissuullttiinnoo  llaa  qquuoottaa  ddeell  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ssppeettttaannttee  aa  cciiaassccuunnoo  ee  llaa  ddee--

ccoorrrreennzzaa  ddeell  ccoonnttrraattttoo..  MMaannccaannddoo  llaa  ssoottttoossccrriizziioonnee  aanncchhee  ddii  uunn  ssoolloo  aassssoocciiaattoo  oo  

ll’’iinnddiiccaazziioonnee  ddeellllaa  rriippaarrttiizziioonnee  ddeell  rreeddddiittoo  ssii  pprreessuummee  cchhee  ssiiaa  rriippaarrttiittoo  iinn  ppaarrttii  uugguuaallii..  

  

►►AAll  ppaarrii  ddeell  rreeddddiittoo  ddoommiinniiccaallee,,  aanncchhee  iill  rreeddddiittoo  aaggrraarriioo  ppuuòò  ssuubbiirree  VVAARRIIAAZZIIOONNII  ((iinn  

aauummeennttoo  oo  iinn  ddiimmiinnuuzziioonnee))  cchhee  ddaannnnoo  lluuooggoo  aa  RREEVVIISSIIOONNEE  ddeellllaa  qquuaalliiffiiccaazziioonnee  ee  ddeell  

ccllaassssaammeennttoo  ddeeii  tteerrrreennii  ccuuii  ssii  rriiffeerriissccoonnoo..    
 

333444...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   aaagggrrraaarrriiiooo...   ———   33..  LLee  rreevviissiioonnii  ddeell  ccllaassssaammeennttoo  ddiissppoossttee  

aaii  sseennssii  ddeeggllii  aarrttiiccoollii  2299  ee  3300  vvaallggoonnoo  aanncchhee  ppeerr  ii  rreeddddiittii  aaggrraarrii..  PPeerr  ii  tteerrrreennii  ccoonnddoottttii  

iinn  aaffffiittttoo  oo  iinn  ffoorrmmaa  aassssoocciiaattaa  llee  ddeennuunnccee  ddii  ccuuii  aallll’’aarrttiiccoolloo  3300  ppoossssoonnoo  eesssseerree  pprree--

sseennttaattee  aanncchhee  ddaallll’’aaffffiittttuuaarriioo  oo  ddaa  uunnoo  ddeeggllii  aassssoocciiaattii..  

   

RRREEEDDDDDDIIITTTIII   DDDEEEIII   FFFAAABBBBBBRRRIIICCCAAATTTIII   (((AAARRRTTT...   333666---444333)))  

  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  èè  ccoossttiittuuiittoo  ddaall  rreeddddiittoo  mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  rriittrraaiibbiillee  ddaa  cciiaassccuu--

nnaa  UUNNIITTÀÀ  IIMMMMOOBBIILLIIAARREE  UURRBBAANNAA..  
   

333666...   RRReeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   11.. IIll  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  èè  ccoossttiittuuiittoo  ddaall  rreeddddiittoo  

mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  rriittrraaiibbiillee  ddaa  cciiaassccuunnaa  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree  uurrbbaannaa..    
  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  sseeccoonnddoo  llee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo..  
   

333777...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   11.. IIll  rreeddddiittoo  mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  ddeellllee  

uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  mmeeddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddeellllee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo,,  ssttaa--

bbiilliittee  sseeccoonnddoo  llee  nnoorrmmee  ddeellllaa  lleeggggee  ccaattaassttaallee  ppeerr  cciiaassccuunnaa  ccaatteeggoorriiaa  ee  ccllaassssee,,  oovvvveerroo,,  

ppeerr  ii  ffaabbbbrriiccaattii  aa  ddeessttiinnaazziioonnee  ssppeecciiaallee  oo  ppaarrttiiccoollaarree,,  mmeeddiiaannttee  ssttiimmaa  ddiirreettttaa..    

  

►►PPeerr  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  uurrbbaannee  ssii  iinntteennddoonnoo  ii  ffaabbbbrriiccaattii  ee  llee  aallttrree  ccoossttrruuzziioonnii  ssttaabbiillii  oo  

llee  lloorroo  ppoorrzziioonnii  ssuusscceettttiibbiillii  ddii  RREEDDDDIITTOO  AAUUTTOONNOOMMOO..  

   

333666...   RRReeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   22..  PPeerr  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  uurrbbaannee  ssii  iinntteennddoonnoo  ii  ffaabb--

bbrriiccaattii  ee  llee  aallttrree  ccoossttrruuzziioonnii  ssttaabbiillii  oo  llee  lloorroo  ppoorrzziioonnii  ssuusscceettttiibbiillii  ddii  rreeddddiittoo  aauuttoonnoommoo..  

LLee  aarreeee  ooccccuuppaattee  ddaallllee  ccoossttrruuzziioonnii  ee  qquueellllee  cchhee  nnee  ccoossttiittuuiissccoonnoo  ppeerrttiinneennzzee  ssii  ccoonn--

ssiiddeerraannoo  ppaarrttii  iinntteeggrraannttii  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii..    
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►►NNOONN  ssoonnoo  PPRROODDUUTTTTIIVVII  ddii  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii,,  iinn  qquuaannttoo  nnoonn  ssuusscceettttiibbiillii  ddii  pprroo--

dduurrrree  rreeddddiittoo  aauuttoonnoommoo,,  ii  sseegguueennttii  iimmmmoobbiillii::  

  

  ggllii  iimmmmoobbiillii  ddeessttiinnaattii  eesscclluussiivvaammeennttee  aallll’’eesseerrcciizziioo  ddeell  ccuullttoo,,  ccoommpprreessii  ii  mmoonnaa--

sstteerrii  ddii  ccllaauussuurraa  ((qquueessttii  iimmmmoobbiillii  nnoonn  pprroodduuccoonnoo  rreeddddiittoo  aallccuunnoo));;  

  
  llee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ppeerr  llee  qquuaallii  ssoonnoo  ssttaattee  rriillaasscciiaattee  lliicceennzzee,,  ccoonncceessssiioonnii  oo  aauu--

ttoorriizzzzaazziioonnii  ppeerr  rreessttaauurroo,,  rriissaannaammeennttoo  ccoonnsseerrvvaattiivvoo  oo  rriissttrruuttttuurraazziioonnee  eeddiilliizziiaa  ((aann--

cchhee  qquueessttii  iimmmmoobbiillii  nnoonn  pprroodduuccoonnoo  rreeddddiittoo  aallccuunnoo));;  

  
333666...   RRReeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   33..  NNoonn  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  pprroodduuttttiivvee  ddii  rreeddddiittoo,,  ssee  nnoonn  

ssoonnoo  ooggggeettttoo  ddii  llooccaazziioonnee,,  llee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ddeessttiinnaattee  eesscclluussiivvaammeennttee  aallll’’eesseerrcciizziioo  

ddeell  ccuullttoo,,  ccoommpprreessii  ii  mmoonnaasstteerrii  ddii  ccllaauussuurraa  ee  llee  lloorroo  ppeerrttiinneennzzee..  NNoonn  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo,,  

aallttrreessìì,,  pprroodduuttttiivvee  ddii  rreeddddiittoo  llee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ppeerr  llee  qquuaallii  ssoonnoo  ssttaattee  rriillaasscciiaattee  

lliicceennzzee,,  ccoonncceessssiioonnii  oo  aauuttoorriizzzzaazziioonnii  ppeerr  rreessttaauurroo,,  rriissaannaammeennttoo  ccoonnsseerrvvaattiivvoo  oo  rrii--

ssttrruuttttuurraazziioonnee  eeddiilliizziiaa,,  lliimmiittaattaammeennttee  aall  ppeerriiooddoo  ddii  vvaalliiddiittàà  ddeell  pprroovvvveeddiimmeennttoo  dduu--

rraannttee  iill  qquuaallee  ll’’uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree  nnoonn  èè  ccoommuunnqquuee  uuttiilliizzzzaattaa..    

  
  llee  ccoossttrruuzziioonnii  rruurraallii  ee  rreellaattiivvee  ppeerrttiinneennzzee  aappppaarrtteenneennttii  aall  ppoosssseessssoorree  ddeeii  tteerrrreennii  ee  

aallll’’aaffffiittttuuaarriioo,,  ddaa  qquueessttii  ddeessttiinnaattee  aallll’’aabbiittaazziioonnee  ddeellllee  ppeerrssoonnee  aaddddeettttee  aallll’’aattttiivviittàà  

aaggrriiccoollaa,,  oovvvveerroo  aall  rriiccoovveerroo  ddeeggllii  aanniimmaallii,,  aallllaa  ccuussttooddiiaa  ddeellllee  mmaacccchhiinnee  ee  ddeeggllii  

aattttrreezzzzii  ee  aallllaa  pprrootteezziioonnee  ddeellllee  ppiiaannttee  oo  ddeeii  pprrooddoottttii  aaggrriiccoollii  ((aanncchhee  iinn  qquueessttoo  ccaassoo  

mmaannccaa  iill  pprreessuuppppoossttoo  ddeellll’’iiddoonneeiittàà  ddeeggllii  iimmmmoobbiillii  aa  pprroodduurrrree  rreeddddiittoo  aauuttoonnoommoo));;  

  

444222...   CCCooossstttrrruuuzzziiiooonnniii   rrruuurrraaallliii...   ———   11..    NNoonn  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  pprroodduuttttiivvee  ddii  rreeddddiittoo  ddii  ffaabbbbrriiccaattii  

llee  ccoossttrruuzziioonnii  oo  ppoorrzziioonnii  ddii  ccoossttrruuzziioonnii  rruurraallii,,  ee  rreellaattiivvee  ppeerrttiinneennzzee,,  aappppaarrtteenneennttii  aall  

ppoosssseessssoorree  oo  aallll’’aaffffiittttuuaarriioo  ddeeii  tteerrrreennii  ccuuii  sseerrvvoonnoo  ee  ddeessttiinnaattee::  aa))  aallllaa  aabbiittaazziioonnee  

ddeellllee  ppeerrssoonnee  aaddddeettttee  aallllaa  ccoollttiivvaazziioonnee  ddeellllaa  tteerrrraa,,  aallllaa  ccuussttooddiiaa  ddeeii  ffoonnddii,,  ddeell  bbee--

ssttiiaammee  ee  ddeeggllii  eeddiiffiiccii  rruurraallii  ee  aallllaa  vviiggiillaannzzaa  ddeeii  llaavvoorraattoorrii  aaggrriiccoollii,,  nnoonncchhéé  ddeeii  ffaammii--

lliiaarrii  ccoonnvviivveennttii  aa  lloorroo  ccaarriiccoo;;  bb))  aall  rriiccoovveerroo  ddeeggllii  aanniimmaallii;;  cc))  aallllaa  ccuussttooddiiaa  ddeellllee  mmaacc--

cchhiinnee,,  ddeeggllii  aattttrreezzzzii  ee  ddeellllee  ssccoorrttee  ooccccoorrrreennttii  ppeerr  llaa  ccoollttiivvaazziioonnee;;  dd))  aallllaa  pprrootteezziioonnee  

ddeellllee  ppiiaannttee,,  aallllaa  ccoonnsseerrvvaazziioonnee  ddeeii  pprrooddoottttii  aaggrriiccoollii..  

  

  ggllii  iimmmmoobbiillii  rreellaattiivvii  aa  iimmpprreessee  ccoommmmeerrcciiaallii  oo  uuttiilliizzzzaattii  ccoommee  bbeennii  ssttrruummeennttaallii  

ppeerr  ll’’eesseerrcciizziioo  ddii  aarrttii  ee  pprrooffeessssiioonnii  ((llaa  rraaggiioonnee  ddeellll’’eesscclluussiioonnee  ssttaa  nneellllaa  cciirrccoossttaannzzaa  

cchhee  ttaallii  iimmmmoobbiillii  ccoossttiittuuiissccoonnoo  uunnaa  ccoommppoonneennttee  ddii  uunn  ppiiùù  aammppiioo  ccoommpplleessssoo  pprroo--

dduuttttiivvoo  ggeenneerraattoorree  oo  ddii  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa  oo  ddii  llaavvoorroo  aauuttoonnoommoo,,  ccoonn  ccoonnsseegguueennttee  

iinniiddoonneeiittàà  ddeell  cceessppiittee  aa  pprroodduurrrree  uunn  pprroopprriioo  aauuttoonnoommoo  rreeddddiittoo))..  

  

444333...   IIImmmmmmooobbbiiilll iii   nnnooonnn   ppprrroooddduuuttttttiiivvviii   dddiii   rrreeeddddddiiitttooo   fffooonnndddiiiaaarrriiiooo...   ———   11..    NNoonn  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  pprroo--

dduuttttiivvii  ddii  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo  ggllii  iimmmmoobbiillii  rreellaattiivvii  aadd  iimmpprreessee  ccoommmmeerrcciiaallii  ee  qquueellllii  cchhee  

ccoossttiittuuiissccoonnoo  bbeennii  ssttrruummeennttaallii  ppeerr  ll’’eesseerrcciizziioo  ddii  aarrttii  ee  pprrooffeessssiioonnii..  
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►►GGllii  IIMMMMOOBBIILLII  RREELLAATTIIVVII  AALLLL’’IIMMPPRREESSAA,,  cchhee  nnoonn  ggeenneerraannoo  mmaaii  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo,,  ssii  

ddiissttiinngguuoonnoo  iinn::  aa))  iimmmmoobbiillii  aallllaa  ccuuii  pprroodduuzziioonnee  oo  aall  ccuuii  ssccaammbbiioo  èè  ddiirreettttaa  ll’’aattttiivviittàà  

ddeellll’’iimmpprreessaa  ((bbeennii  mmeerrccee));;  bb))  iimmmmoobbiillii  ssttrruummeennttaallii  ppeerr  ll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  ddeellll’’  

iimmpprreessaa..  NNeellll’’aammbbiittoo  ddeeggllii  iimmmmoobbiillii  ssttrruummeennttaallii,,  ppooii,,  ooccccoorrrree  ooppeerraarree  uunn’’uulltteerriioorree  ddii--

ssttiinnzziioonnee  ttrraa  ggllii  iimmmmoobbiillii  ssttrruummeennttaallii  ppeerr::    

  NNAATTUURRAA  →→  ssoonnoo  ggllii  iimmmmoobbiillii  cchhee,,  ppeerr  llee  lloorroo  ccaarraatttteerriissttiicchhee,,  nnoonn  ssoonnoo  ssuusscceettttii--

bbiillii  ddii  ddiivveerrssaa  uuttiilliizzzzaazziioonnee  sseennzzaa  rraaddiiccaallii  ttrraassffoorrmmaazziioonnii  ((ooppiiffiiccii  iinndduussttrriiaallii,,  ddeeppoo--

ssiittii,,  aallbbeerrgghhii,,  ddiissttrriibbuuttoorrii  ddii  ccaarrbbuurraannttee  eecccc))..  TTaallii  iimmmmoobbiillii  ddaannnnoo  sseemmpprree  oorriiggiinnee  aa  

rreeddddiittii  dd’’iimmpprreessaa,,  aanncchhee  ssee  nnoonn  uuttiilliizzzzaattii  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’iimmpprreessaa  oo  ddaattii  iinn  llooccaa--

zziioonnee  oo  ccoommooddaattoo..  

  DDEESSTTIINNAAZZIIOONNEE  →→  ssoonnoo  ggllii  iimmmmoobbiillii,,  ddiivveerrssii  ddaa  qquueellllii  ssttrruummeennttaallii  ppeerr  nnaattuurraa,,  

ddeessttiinnaattii  ddaallll’’iimmpprreennddiittoorree  aallll’’uuttiilliizzzzoo  eesscclluussiivvoo  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  ddii  iimm--

pprreessaa..  IInn  qquueessttoo  ccaassoo  ll’’aattttrraazziioonnee  nneellll’’aammbbiittoo  ddeell  rreeddddiittoo  dd’’iimmpprreessaa  èè  ssuubboorrddiinnaattaa,,  

aappppuunnttoo,,  aallllaa  ddeessttiinnaazziioonnee  aadd  eessssii  iimmpprreessssaa  ddaallll’’iimmpprreennddiittoorree,,  oossssiiaa  aall  ccoonnccrreettoo  

uuttiilliizzzzoo  ffaattttoonnee  nneellll’’eesseerrcciizziioo  ddeellll’’aattttiivviittàà  ddeellll’’iimmpprreessaa..  

  

444333...   IIImmmmmmooobbbiiilll iii   nnnooonnn   ppprrroooddduuuttttttiiivvviii   dddiii   rrreeeddddddiiitttooo   fffooonnndddiiiaaarrriiiooo...   ———   22..  AAii  ffiinnii  ddeellllee  iimmppoossttee  ssuuii  

rreeddddiittii  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  ssttrruummeennttaallii  ggllii  iimmmmoobbiillii  uuttiilliizzzzaattii  eesscclluussiivvaammeennttee  ppeerr  ll’’eesseerrccii--

zziioo  ddeellll’’aarrttee  oo  pprrooffeessssiioonnee  oo  ddeellll’’iimmpprreessaa  ccoommmmeerrcciiaallee  ddaa  ppaarrttee  ddeell  ppoosssseessssoorree..  GGllii  

iimmmmoobbiillii  rreellaattiivvii  aadd  iimmpprreessee  ccoommmmeerrcciiaallii  cchhee  ppeerr  llee  lloorroo  ccaarraatttteerriissttiicchhee  nnoonn  ssoonnoo  

ssuusscceettttiibbiillii  ddii  ddiivveerrssaa  uuttiilliizzzzaazziioonnee  sseennzzaa  rraaddiiccaallii  ttrraassffoorrmmaazziioonnii  ssii  ccoonnssiiddeerraannoo  

ssttrruummeennttaallii  aanncchhee  ssee  nnoonn  uuttiilliizzzzaattii  oo  aanncchhee  ssee  ddaattii  iinn  llooccaazziioonnee  oo  ccoommooddaattoo,,  ssaallvvoo  

qquuaannttoo  ddiissppoossttoo  nneellll’’aarrtt..  6655,,  ccoommmmaa  11..    

  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  vviieennee  aattttrriibbuuiittoo  eesscclluussiivvaammeennttee  aall  ssooggggeettttoo  cchhee  ppoossssiieeddee  iill  

ffaabbbbrriiccaattoo  aa  ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà,,  ddii  uussuuffrruuttttoo  oo  ddii  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee..  IInn  ccaassoo  ddii  ccoonnttiittoo--

llaarriittàà  ddeell  cceessppiittee  oo  ddii  ccooeessiisstteennzzaa  ddii  ppiiùù  ddiirriittttii  rreeaallii  ssuu  eessssoo  vvaallee  iill  ddiissppoossttoo  ddeellll’’aarrtt..  2266  

  

►►LL’’aattttuuaallee  ssiisstteemmaa  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddeellllaa  rreennddiittaa  èè  ffoonnddaattoo  ssuull  nnuummeerroo  ddeeii  VVAANNII  

CCAATTAASSTTAALLII  ddii  cciiaassccuunnaa  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree,,  tteenneennddoo  iinn  ccoonnssiiddeerraazziioonnee  llee  ccaatteeggoorriiee  ddii  

aappppaarrtteenneennzzaa  nnoonncchhéé,,  ppeerr  ii  ccoommuunnii  ddii  mmaaggggiioorrii  ddiimmeennssiioonnii,,  ll’’uubbiiccaazziioonnee  ddeellll’’iimmmmoo--

bbiillee..  

  

►►IIll  rreeddddiittoo  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  nnoonn  aannccoorraa  iissccrriittttee  iinn  ccaattaassttoo  vviieennee  ddeetteerrmmiinnaattoo  

tteenneennddoo  ccoonnttoo  ccoommppaarraattiivvaammeennttee  ddeell  rreeddddiittoo  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ggiiàà  iissccrriittttee..  

   

333777...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   44..  IIll  rreeddddiittoo  ddeellllee  uunniittàà  iimmmmoo--

bbiilliiaarrii  nnoonn  aannccoorraa  iissccrriittttee  iinn  ccaattaassttoo  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  ccoommppaarraattiivvaammeennttee  aa  qquueelllloo  ddeellllee  

uunniittàà  ssiimmiillaarrii  ggiiàà  iissccrriittttee..  

  

►►AAnncchhee  llee  AABBIITTAAZZIIOONNII  UUTTIILLIIZZZZAATTEE  DDIIRREETTTTAAMMEENNTTEE  DDAALL  PPRROOPPRRIIEETTAARRIIOO  ssoonnoo  pprroo--

dduuttttiivvee  ddii  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo..  ÈÈ  eevviiddeennttee  cchhee  iinn  ttaallee  iippootteessii  cciiòò  cchhee  vviieennee  ccoollppiittoo  èè  uunn  

rreeddddiittoo  mmeerraammeennttee  ffiigguurraattiivvoo,,  iinn  uunn’’oottttiiccaa  ddii  iimmppoossiizziioonnee  ddii  ccaarraatttteerree  ppiiùù  ppaattrriimmoo--
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nniiaallee  cchhee  rreeddddiittuuaallee..  IIll  ppoosssseessssoo  ddeell  cceessppiittee  rraapppprreesseennttaa,,  iinn  qquueesstt’’oottttiiccaa,,  uunn  iinnddiiccee  ddii  

ccaappaacciittàà  ccoonnttrriibbuuttiivvaa  ddeell  ppoosssseessssoorree  cchhee  ccoossttiittuuiissccee  pprreessuuppppoossttoo  ppeerr  uunnaa  ttaassssaazziioonnee  

cchhee  pprreesscciinnddee  iinn  ttoottoo  ddaallll’’eessiisstteennzzaa  ddii  uunn  rreeddddiittoo  eeffffeettttiivvoo..  PPeerr  ggllii  iimmmmoobbiillii  aaddiibbiittii  aadd  

AABBIITTAAZZIIOONNEE  PPRRIINNCCIIPPAALLEE  ddaa  ppaarrttee  ddeell  ttiittoollaarree  èè  ccoommuunnqquuee  ssttaattaa  rreecceenntteemmeennttee  pprreevviissttaa  

uunnaa  ddeedduuzziioonnee  ffiinnoo  aallll’’aammmmoonnttaarree  ddeellllaa  rreennddiittaa  ccaattaassttaallee  ddeellll’’uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree  ee  

ddeellllee  rreellaattiivvee  ppeerrttiinneennzzee,,  ddii  ffaattttoo  rreeaalliizzzzaannddoo  llaa  ddeettaassssaazziioonnee  ddeellllaa  cc..dd..  pprriimmaa  ccaassaa..  

   

333777...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———     44--qquuaatteerr..  DDaallll’’aammmmoonnttaarree  ccoomm--

pplleessssiivvoo  ddeell  rreeddddiittoo  ddeellll’’uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarree  aaddiibbiittaa  aadd  aabbiittaazziioonnee  pprriinncciippaallee  ddeellllee  ppeerr--

ssoonnee  ffiissiicchhee  ee  ddii  qquueelllloo  ddeellllee  ssuuee  ppeerrttiinneennzzee  ssii  ddeedduuccee,,  ffiinnoo  aa  ccoonnccoorrrreennzzaa  ddeellll’’aamm--

mmoonnttaarree  sstteessssoo,,  ll’’iimmppoorrttoo  ddii  uunnmmiilliioonneecceennttoommiillaa  lliirree  rraappppoorrttaattoo  aall  ppeerriiooddoo  ddeellll’’aannnnoo  

dduurraannttee  iill  qquuaallee  ssuussssiissttee  ttaallee  ddeessttiinnaazziioonnee  eedd  iinn  pprrooppoorrzziioonnee  aallllaa  qquuoottaa  ddii  ppoosssseessssoo......  

PPeerr  aabbiittaazziioonnee  pprriinncciippaallee  ssii  iinntteennddee  qquueellllaa  nneellllaa  qquuaallee  llaa  ppeerrssoonnaa  ffiissiiccaa  cchhee  llaa  ppoossssiieeddee  

aa  ttiittoolloo  ddii  pprroopprriieettàà,,  uussuuffrruuttttoo  oo  aallttrroo  ddiirriittttoo  rreeaallee  ee  ii  ssuuooii  ffaammiilliiaarrii  ddiimmoorraannoo  aabbiittuuaall--

mmeennttee..  

  

►►PPeerr  ccoonnvveerrssoo,,  iill  rreeddddiittoo  ccaattaassttaallee  ddeevvee  eesssseerree  aauummeennttaattoo  ddii  uunn  tteerrzzoo  ppeerr  llee  aabbiittaa--

zziioonnii  uuttiilliizzzzaattee  ccoommee  RREESSIIDDEENNZZEE  SSEECCOONNDDAARRIIEE  ((iinn  qquueessttoo  ccaassoo  vviieennee  aadd  eesssseerree  ccoollppiittaa  

llaa  ccaappaacciittàà  ccoonnttrriibbuuttiivvaa  eesspprreessssaa  ddaa  ttaallee  ddiissppoonniibbiilliittàà))  nnoonncchhéé  ppeerr  qquueellllee  tteennuuttee  ccoo--

mmuunnqquuee  aa  pprroopprriiaa  ddiissppoossiizziioonnee  ((qquuii  llaa  ffiinnaalliittàà  ppeerrsseegguuiittaa  ddaall  lleeggiissllaattoorree  èè,,  aadd  uunn  

tteemmppoo,,  qquueellllaa  ddii  ppeennaalliizzzzaarree  cchhii  nnoonn  iimmmmeettttee  llee  aabbiittaazziioonnii  nnoonn  uuttiilliizzzzaattee  nneell  cciirrccuuiittoo  

ddeellllee  llooccaazziioonnii,,  ee  qquueellllaa  ddii  iinncceennttiivvaarree  ttaallee  ddeessttiinnaazziioonnee))..    

   

444111...   UUUnnniiitttààà   iiimmmmmmooobbbiiilll iiiaaarrriii   nnnooonnn   lllooocccaaattteee...   ———   11.. SSee  llee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  aadd  uussoo  ddii  aabbiittaazziioonnee,,  

ppoosssseedduuttee  iinn  aaggggiiuunnttaa  aa  qquueellllee  aaddiibbiittee  aadd  aabbiittaazziioonnee  pprriinncciippaallee  ddeell  ppoosssseessssoorree  oo  ddii  ssuuooii  

ffaammiilliiaarrii  oo  aallll’’eesseerrcciizziioo  ddii  aarrttii  ee  pprrooffeessssiioonnii  oo  ddii  iimmpprreessee  ccoommmmeerrcciiaallii  ddaa  ppaarrttee  ddeeggllii  

sstteessssii,,  ssoonnoo  uuttiilliizzzzaattee  ddiirreettttaammeennttee,,  aanncchhee  ccoommee  rreessiiddeennzzee  sseeccoonnddaarriiee,,  ddaall  ppoosssseessssoorree  

oo  ddaa  ssuuooii  ffaammiilliiaarrii  oo  ssoonnoo  ccoommuunnqquuee  tteennuuttee  aa  pprroopprriiaa  ddiissppoossiizziioonnee,,  iill  rreeddddiittoo  èè  aauummeenn--

ttaattoo  ddii  uunn  tteerrzzoo..  

  

►►IIll  pprriinncciippiioo  ggeenneerraallee  ddeellllaa  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddeell  rreeddddiittoo  ddeeii  ffaabbbbrriiccaattii  iinn  bbaassee  aallllee  

rreennddiittee  ccaattaassttaallii  iinnccoonnttrraa  aallccuunnee  EECCCCEEZZIIOONNII::  

  

  aalllloorrcchhéé  ll’’iimmmmoobbiillee  ssiiaa  ddaattoo  iinn  llooccaazziioonnee  ee  iill  ccaannoonnee  rriissuullttaannttee  ddaall  ccoonnttrraattttoo  ((rrii--

ddoottttoo  ddeell  1155%%  aa  ttiittoolloo  ddii  ffoorrffeettttiizzzzaazziioonnee  ddeellllee  ssppeessee))  ssiiaa  ssuuppeerriioorree  aallllaa  rreennddiittaa  ccaattaa--

ssttaallee,,  iill  rreeddddiittoo  iimmppoonniibbiillee  vviieennee  ddeetteerrmmiinnaattoo  iinn  mmiissuurraa  ppaarrii  aall  ccaannoonnee  ddii  llooccaazziioonnee  

((aall  nneettttoo  ddeellllaa  rriidduuzziioonnee  ddeell  1155%%))..  IInn  qquueessttaa  iippootteessii,,  cchhee  rriiccoorrrree  ccoonn  ffrreeqquueennzzaa,,  llaa  

bbaassee  iimmppoonniibbiillee  èè  dduunnqquuee  ccoossttiittuuiittaa  ddaall  rreeddddiittoo  eeffffeettttiivvoo,,  cchhee  ppeerraallttrroo  nnoonn  nneecceessssaa--

rriiaammeennttee  eesspprriimmee  iill  rreeaallee  iinnccrreemmeennttoo  ddii  rriicccchheezzzzaa  ccoonnsseegguuiittoo  ddaall  ccoonnttrriibbuueennttee::  ll’’iinn--

ddeedduucciibbiilliittàà  ddeellllee  ssppeessee  eeffffeettttiivvaammeennttee  ssoosstteennuuttee  ppeerr  llaa  mmaannuutteennzziioonnee  ee  llaa  ccoonnsseerr--

vvaazziioonnee  ddeellll’’iimmmmoobbiillee,,  cchhee  ssppeessssoo  eecccceeddoonnoo  ll’’iimmppoorrttoo  ddeellllaa  ddeettrraazziioonnee  ffoorrffeettttaarriiaa  

ddeell  1155%%  aaccccoorrddaattaa  ddaall  lleeggiissllaattoorree,,  ccoommppoorrttaa  ffrreeqquueenntteemmeennttee  ll’’aassssooggggeettttaammeennttoo  aa  

ttaassssaazziioonnee  ddii  uunn  rreeddddiittoo  bbeenn  ssuuppeerriioorree  aa  qquueelllloo  rreeaallmmeennttee  ccoonnsseegguuiittoo..  
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333777...   DDDeeettteeerrrmmmiiinnnaaazzziiiooonnneee   dddeeelll   rrreeeddddddiiitttooo   dddeeeiii   fffaaabbbbbbrrriiicccaaatttiii...   ———   44--bbiiss..  QQuuaalloorraa  iill  ccaannoonnee  rriissuull--

ttaannttee  ddaall  ccoonnttrraattttoo  ddii  llooccaazziioonnee,,  rriiddoottttoo  ffoorrffeettaarriiaammeennttee  ddeell  1155  ppeerr  cceennttoo,,  ssiiaa  

ssuuppeerriioorree  aall  rreeddddiittoo  mmeeddiioo  oorrddiinnaarriioo  ddii  ccuuii  aall  ccoommmmaa  11,,  iill  rreeddddiittoo  èè  ddeetteerrmmiinnaattoo  iinn  

mmiissuurraa  ppaarrii  aa  qquueellllaa  ddeell  ccaannoonnee  ddii  llooccaazziioonnee  aall  nneettttoo  ddii  ttaallee  rriidduuzziioonnee..  PPeerr  ii  ffaabbbbrrii--

ccaattii  ssiittii  nneellllaa  cciittttàà  ddii  VVeenneezziiaa  cceennttrroo  ee  nneellllee  iissoollee  ddeellllaa  GGiiuuddeeccccaa,,  ddii  MMuurraannoo  ee  ddii  

BBuurraannoo,,  llaa  rriidduuzziioonnee  èè  eelleevvaattaa  aall  2255  ppeerr  cceennttoo..  

  

  uunn  aabbbbaattttiimmeennttoo  aassssaaii  ppiiùù  ssiiggnniiffiiccaattiivvoo  èè  ccoonncceessssoo  qquuaalloorraa  ll’’iimmmmoobbiillee  ssiiaa  ddaattoo  iinn  

llooccaazziioonnee  aa  ccaannoonnee  ccoonnvveennzziioonnaattoo..  IInn  qquueessttoo  ccaassoo  iill  rreeddddiittoo  iimmppoonniibbiillee  èè  ccoossttiittuuiittoo  

ddaall  ccaannoonnee  ddii  llooccaazziioonnee  rriissuullttaannttee  ddaall  ccoonnttrraattttoo,,  rriiddoottttoo  ppeerròò  ddeell  4455  %%..  CChhiiaarroo  èè,,  aann--

cchhee  iinn  qquueessttoo  ccaassoo,,  ll’’iinntteennttoo  ddeell  lleeggiissllaattoorree  ddii  iinncceennttiivvaarree  ll’’iimmmmiissssiioonnee  ssuull  mmeerrccaattoo  

ddeellllee  llooccaazziioonnii  ddii  iimmmmoobbiillii  aa  ccaannoonnii  ccaallmmiieerraattii..  

  

►►PPeerr  ggllii  IIMMMMOOBBIILLII  DDII  IINNTTEERREESSSSEE  SSTTOORRIICCOO  OO  AARRTTIISSTTIICCOO  ((aaii  sseennssii  ddeellll’’aarrtt..  33  ddeellllaa  ll..  

11  ggiiuuggnnoo  11993399,,  nn..  11008899))  èè  pprreevviissttoo  cchhee  iill  rreeddddiittoo  vveennggaa  ddeetteerrmmiinnaattoo  iinn  ooggnnii  ccaassoo  mmee--

ddiiaannttee  ll’’aapppplliiccaazziioonnee  ddeellllaa  mmiinnoorree  ttrraa  llee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  pprreevviissttee  ppeerr  llee  aabbiittaazziioonnii  

ddeellllaa  zzoonnaa  cceennssuuaarriiaa  nneellllaa  qquuaallee  èè  ccoollllooccaattoo  iill  ffaabbbbrriiccaattoo
22
..  

  

  

   
 

   

   
 

                                                 
2
 LL’’AAmmmmiinniissttrraazziioonnee  ffiinnaannzziiaarriiaa  hhaa  cceerrccaattoo  ddii  rreessttrriinnggeerree  ll’’aammbbiittoo  ddii  ooppeerraattiivviittàà  ddii  qquueessttaa  ddiissppoo--

ssiizziioonnee,,  ssoosstteenneennddoo  cchhee  eessssaa  ooppeerraa  ssoolloo  nneell  ccaassoo  iinn  ccuuii  iill  rreeddddiittoo  ddeell  ffaabbbbrriiccaattoo  ddeevvee  eesssseerree  ddeetteerr--

mmiinnaattoo  ssuullllaa  bbaassee  ddeellllaa  rreennddiittaa  ccaattaassttaallee,,  ee  nnoonn  aanncchhee  nneellll’’iippootteessii  iinn  ccuuii,,  ppeerr  ccoonnvveerrssoo,,  iill  ffaabbbbrriiccaattoo  èè  

ccoonncceessssoo  iinn  llooccaazziioonnee,,  nneell  qquuaall  ccaassoo  ssii  ddoovvrreebbbbee  ccoommuunnqquuee  tteenneerree  pprreesseennttee  llaa  ddiisscciipplliinnaa  pprreevviissttaa  ppeerr  

llaa  ggeenneerraalliittàà  ddeeggllii  iimmmmoobbiillii,,  aassssuummeennddoo  ccoommee  bbaassee  ddii  rriiffeerriimmeennttoo  iill  rreeddddiittoo  eeffffeettttiivvoo..  

  

QQuueessttaa  iinntteerrpprreettaazziioonnee  rreessttrriittttiivvaa  nnoonn  èè  ccoonnddiivviissiibbiillee,,  iinn  qquuaannttoo  ccoonnfflliiggggeennttee  ttaannttoo  ccoonn  llaa  lleetttteerraa  

ddeellllaa  nnoorrmmaa  ((ll’’uuttiilliizzzzoo  ddeellllaa  llooccuuzziioonnee  ““iinn  ooggnnii  ccaassoo””  eevviiddeennzziiaa  cchhiiaarraammeennttee  ee  iinnccoonntteessttaabbiillmmeennttee  llaa  

vvoolloonnttàà  ddeell  lleeggiissllaattoorree  ddii  iinnttrroodduurrrree  uunn  ddiivveerrssoo  ssiisstteemmaa  ddii  ddeetteerrmmiinnaazziioonnee  ddeell  rreeddddiittoo  ffoonnddiiaarriioo  

ddeerriivvaannttee  ddaallllaa  pprroopprriieettàà  ddii  iimmmmoobbiillii  vviinnccoollaattii,,  aapppplliiccaabbiillee,,  aappppuunnttoo,,  sseemmpprree  ee  iinn  ooggnnii  ccaassoo,,  oossssiiaa  ssiiaa  

nneell  ccaassoo  ddii  iimmmmoobbiillii  nnoonn  llooccaattii,,  ssiiaa  nneell  ccaassoo  ddii  iimmmmoobbiillii  llooccaattii)),,  qquuaannttoo  ccoonn  llaa  ssuuaa  rraattiioo  ((eessssaa  èè  ffiinnaa--

lliizzzzaattaa  aadd  iinnccoorraaggggiiaarree  ii  pprroopprriieettaarrii  ddeell  ppaattrriimmoonniioo  aarrttiissttiiccoo  iittaalliiaannoo  aadd  eeffffeettttuuaarree  ggllii  iinnddiissppeennssaabbiillii,,  

mmaa  oonneerroossii,,  iinntteerrvveennttii  ddii  ccoonnsseerrvvaazziioonnee  ee  mmaannuutteennzziioonnee,,  aattttrraavveerrssoo  ssggrraavvii  ffiissccaallii  cchhee  ccoommppeennssiinnoo  ggllii  

eessbboorrssii  aa  ttaall  ffiinnee  nneecceessssaarrii))  ee  aanncchhee  aallllaa  lluuccee  ddeell  ccoonntteessttoo  nnoorrmmaattiivvoo  iinn  ccuuii  èè  iinnsseerriittaa  ee  ddeellllee  

ddiissppoossiizziioonnii  aaggeevvoollaattiivvee  cchhee  ll’’hhaannnnoo  pprreecceedduuttaa  ddeevvee  rriitteenneerrssii  cchhee  nnoonn  vvii  ppoossssaa  eesssseerree  aallccuunn  rraaggiioo--

nneevvoollee  ssppaazziioo  ppeerr  lleeggiittttiimmaarree  uunnaa  lleettttuurraa  ddeellllaa  ddiissppoossiizziioonnee,,  qquuaallee  qquueellllaa  ffoorrnniittaa  ddaallll’’AAmmmmiinnii--

ssttrraazziioonnee  ffiinnaannzziiaarriiaa,,  iiddoonneeaa  aa  ssvvuuoottaarrllaa  pprreessssoocchhéé  ttoottaallmmeennttee  ddii  ccoonntteennuuttoo,,  pprriivvaarrllaa  ddii  ssiiggnniiffiiccaattoo  ee  

rreennddeerrllaa  iinnccaappaaccee  ddii  ssvvoollggeerree  llee  ffuunnzziioonnii  ccuuii  eessssaa  èè  ddeessttiinnaattaa..  

  

SSuu  qquueessttoo  aarrggoommeennttoo  èè  ffiinnaallmmeennttee  iinntteerrvveennuuttaa  llaa  CCoorrttee  ddii  CCaassssaazziioonnee,,  cchhee  hhaa  ccoonnffeerrmmaattoo  ll’’aapp--

pplliiccaabbiilliittàà  sseemmpprree  ee  ccoommuunnqquuee  ddeellllee  ttaarriiffffee  dd’’eessttiimmoo  ee  ll’’iirrrriilleevvaannzzaa  ddeeii  ccaannoonnii  ddii  llooccaazziioonnee..  NNeelllloo  

sstteessssoo  sseennssoo  ssii  èè  qquuiinnddii  eesspprreessssaa,,  ccoonn  uunnaa  lliimmppiiddaa  ee  ssiiggnniiffiiccaattiivvaa  sseenntteennzzaa,,  llaa  CCoorrttee  CCoossttiittuuzziioonnaallee..  


